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NGHI DINH 

• • 

CM CHINH PHU SO 90/2006/ND-CP NGAY 06 THANG 9 NAM 2006 
QUY DINH CHI TIET VA HU6NG DAN THI HANH LUAT NHA & 

CHINH PHU 

Can cu Luat To chuc Chinh phu ngdy 25 thdng 12 nam 2001; 
Can cu Luat Nhd a ngdy 29 thdng 11 nam 2005; 
Theo de nghi cua Bo truang Bo Xdy dung, 

NGHI DINH : 

• • 

Chircng I 
NHUNG QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

Nghi dinh nay quy dinh chi tiet va huang dan thi hanh mot so noi dung ve phat trien nha 
d, quan ly viec su dung nha o, so hun nha o, giao dich ve nha d va quan ly nha nude ve nha o 
quy dinh tai Luat Nha o ngay 29 thang 1 1 nam 2005. 

Dieu 2. Doi tirffng ap dung 

Nghi dinh nay duoc ap dung doi voi cac doi tuong sau day: 

1. To chuc, ca nhan trong nude; nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai; to chuc, ca nhan 
nude ngoai dau tu phat trien nha d tai Viet Nam. 

2. To chuc, ca nhan so hun nha d, su dung nha d va tham gia giao dich ve nha d tai Viet 

Nam. 

3. Co quan quan ly nha nude cac cap trong linh vuc nha d. 

4. To chuc, ca nhan khong quy dinh tai khoan 1, 2 va khoan 3 Dieu nay nhung co lien 
quan den linh vuc nha d. 

Dieu 3. Giai thich tir ngu 

Trong Nghi dinh nay, cac tu ngu dudi day duoc hieu nhu sau: 

1 . Nhd a duoc tao lap hop phdp la nha d do to chuc, ca nhan dau tu xay dung, mua, 
thue mua, duoc tang cho, duoc thua ke, doi nha d hoac duoc so huu nha d thong qua cac hinh 
thiic khac theo quy dinh cua phap luat. 

2. Nhd a thuong mai la nha d do to chuc, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh te dau tu 
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xay dung de ban, cho thue theo ca che thi truong. 

3. Nhd axa hoi la nha a do nha nude hoac to dure, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh te 
dau tu xay dung cho cac doi tuong quy dinh tai Dieu 53 va Dieu 54 cua Luat Nha o thue hoac 
thue mua theo co che do Nha nuoc quy dinh. 

4. Nhd a cong vu la nha o do Nha nuoc dau tu xay dung cho mot so doi tuong quy dinh 
tai Dieu 60 cua Luat Nha o thue trong thoi gian dam nhiem cong tac theo co che do Nha nuoc 
quy dinh. 

5. Thue mua nhd axa hoi la viec nguoi thue nha o xa hoi sau mot thoi gian quy dinh thi 
duoc cong nhan so huu doi voi nha o do. 



Ccai 
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Chirffng II 
PHAT TRIEN NHA 6 



Muc 1 

DU* AN PHAT TRIEN NHA 6 



Dieu 4. Cac loai dy an phat trien nha a 

1 . Du an phat trien nha o thuong mai. 

2. Du an phat trien nha o xa hoi. 

3. Du an phat trien nha o cong vu. 



Land 



Dieu 5. Lap dy an phat trien nha a 

1 . Khi dau tu phat trien nha o theo du an, chu dau tu phai to chuc lap du an phat trien 
nha o theo noi dung quy dinh tai Dieu 6 va Dieu 7 Nghi dinh nay va cac yeu cau quy dinh tai cac 
Dieu 24, 25, 26 va Dieu 30 cua Luat Nha o. 

2. Chu dau tu to chiic lap va trinh duyet quy hoach chi tiet xay dung ty le 1/500 dong 
thoi voi ho so du an phat trien nha o. 



Dieu 6. Noi dung cua du an phat trien nha 6* 

Du an phat trien nha o phai bao dam co cac noi dung chu yeu sau day: 

1. Su can thiet va co so phap ly cua du an (chuong trinh phat trien nha o cua dia 
phuong; ke hoach phat trien nha o va cac van ban khac co lien quan do co quan nha nuoc co 
tham quyen ban hanh). 

2. Hinh thiic dau tu (de ban, cho thue hoac cho thue mua) va chu dau tu du an phat trien 
nha o. 

3. Co so lua chon dia diem du an (quy hoach xay dung do thi, diem dan cu nong thon; 
quy hoach, ke hoach su dung dat; su phu hop voi cac doi tuong co nhu cau ve nha d). 

4. Tinh hinh thue trang khu vuc du an (dieu kien tu nhien, xa hoi, kien true canh quan, 

Add: 282f Nguyi* Trong Tuytn. Ward 10. PhuNlvmnOiu. Ho Chi MWhOty.VN 
VI. M )wmn I RacMttatlMO I www«fnt*xl,vn I tnwll; lnf«*Hfet*i>d,vn 



3 

TAl li|u NAY OUOC L.UUTR0TAI www.cafeland.vn 



muc dich su dung dat hien trang, dien tich, ranh gioi khu dat hien trang). 

5. Giai phap quy hoach chi tiet xay dung ty le 1/500 cua khu dat du an (quy hoach tong 
mat bang; mat do xay dung; he so su dung dat; vi tri, hinh khoi va quy mo tang cao cua cac 
cong trinh kien true va cong trinh ngam). 

6. Co cau cu the cua cac loai nha d, cac loai cong trinh khac trong du an (truong hoc, 
benh vien, cong trinh phuc loi cong cong va cong trinh dich vu). 

7. Giai phap ung dung cong nghe xay dung, quy chuan, tieu chuan xay dung ap dung 
doi voi du an. 

8. Phuong an boi thudng, giai phong mat bang va bo tri tai dinh cu. 

9. Cac giai phap ve ha tang ky thuat (he thong giao thong, cap dien, cap - thoat nude, 
thong tin lien lac, xu ly rac thai, phong chong chay no, cong trinh ngam, chi gioi duong do, 
chi gioi xay dung va cac yeu cau khac). 

10. Cac co che duoc ap dung doi voi du an (chinh sach ve su dung dat, tai chinh, thue 
va cac co che khac). 

1 1 . Thoi gian, tien do thue hien du an. 

12. Xac dinh nhu cau von, nguon von va hinh thue huy dong von dau tu. 

13. Phuong an tieu thu san pham (doi tuong va hinh thue tieu thu san pham; so luong cu 
the cac loai nha o, cong trinh de ban, cho thue, cho thue mua; gia ban, gia cho thue, gia thue 
mua). 

14. Phan tich cac chi tieu tai chinh va kha nang thu hoi von. 

15. Danh gia hieu qua dau tu (hieu qua kinh te, xa hoi cua du an). 

16. Danh gia tac dong moi truong va cac giai phap giam thieu su anh huong xau den 
moi truong. 

17. Phuong an to chuc quan ly, khai thac, van hanh du an sau dau tu; trach nhiem bao 
hanh, bao tri cong trinh va nghia vu dong gop kinh phi cua cac to chuc, ca nhan co lien quan 
de thue hien viec quan ly, khai thac, van hanh du an. 

18. Ket luan va kien nghi. 

19. Ho so ban ve cua du an phat trien nha o. 

Dieu 7. Ho so" ban ve cua dy an phat trien nha & 

1 . Ban ve hien trang khu dat du an (the hien vi tri va kien true canh quan hien trang). 

2. Ban ve quy hoach chi tiet xay dung ty le 1/500. 

3. Ban ve to chuc khong gian kien true canh quan cac loai nha o va cong trinh xay dung 
trong pham vi du an. 

4. Ban ve cac he thong cong trinh ha tang ky thuat trong pham vi du an nhu: he thong 
giao thong, he thong cap dien, thong tin lien lac, he thong cap, thoat nude, he thong cac cong 
trinh ngam, cong trinh ha tang trong pham vi du an va cac cong trinh khac (neu co). 

5. Ban ve phoi canh tong the cua du an. 
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Dieu 8. Phe duyet dy an phat trien nha & 

1. Cac dy an phat trien nha a tren pham vi dia ban tinh, thanh pho true thuoc Trung 
irong do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung uong (goi chung la Uy 
ban nhan dan cap tinh) phe duyet, tru cac du an phat trien nha o cong vu theo yeu cau dac 
biet. 

Can cii vao dieu kien cu the cua tung dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh co 
the uy quyen cho Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa, thanh pho true thuoc tinh (goi 
chung la Uy ban nhan dan cap huyen) duoc phe duyet du an phat trien nha o thuong mai co muc 
von dau tu dudi 30 ty dong. 

2. Noi dung quyet dinh phe duyet du an phat trien nha o, gom: 

a) Ten du an va chu dau tu; 

b) Dia diem du an; 

c) Quy mo six dung dat, ranh gioi su dung dat, quy mo dan so; 

d) Khoi luong cac hang muc chu yeu (cac loai nha o: nha biet thu, nha vuon, nha lien 
ke, can ho chung cu; cac cong trinh ha tang ky thuat: duong giao thong, cap dien, cap - thoat 
nuoc, xu ly rac thai, thong tin lien lac, phong, chong chay, no); cac cong trinh ha tang xa hoi: 
nha tre, truong hoc, y te, dich vu, the thao, vui choi, giai tri, cho); 

d) Tong muc dau tu cua du an; 

e) Phuong an huy dong von; 

g) Cac co che xm dai (neu co); 

h) Thoi gian thuc hien du an va tien do; 

i) Phuong an tieu thu san pham; 
k) Quyen va nghia vu chu yeu cua chu dau tu; 
1) Phuong an to chuc quan ly, van hanh du an sau dau tu. 

3. Doi voi cac du an phat trien nha o xa hoi, nha o cong vu, ngoai cac noi dung quy dinh 
tai khoan 2 Dieu nay, noi dung phe duyet du an phai quy dinh cu the nguon von dau tu, quy 
mo thiet ke nha o, doi tuong duoc thue, thue mua nha o va gia cho thue, thue mua nha o. 

4. Cac du an phat trien nha d truoc khi phe duyet phai duoc co quan quan ly nha o cua 
cap co tham quyen phe duyet tham dinh. 

Viec tham dinh du an phat trien nha o phai tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha o, Nghi 
dinh nay va cac quy dinh khac co lien quan cua phap luat ve dau tu va xay dung ma phap luat 
ve nha o khong quy dinh. 

5. Thoi gian tham dinh va phe duyet du an toi da khong qua 45 ngay, ke tu ngay co quan 
quan ly nha o nhan duoc du an quy dinh tai Dieu 6 Nghi dinh nay. 

Dieu 9. Thyc hien dy an phat trien nha ff 

1 . Viec tien hanh cac noi dung lien quan den chuan bi xay dung va thuc hien xay dung 
phai tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha o, Nghi dinh nay va cac quy dinh khac co lien quan 
cua phap luat ve dau tu va xay dung. 
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2. Cac chu dau tu duoc su dung thiet ke mau, thiet ke dien hinh doi vai nha a va cac 
cong trinh xay dung khac trong cac du an phat trien nha a nhung phai bao dam phu hap vai 
quy chuan, tieu chuan xay dung do ca quan co tham quyen ban hanh. 

3. Chu dau tu khong phai xin phep xay dung doi vai tung cong trinh trong pham vi du 
an da duoc co quan nha nuoc co tham quyen phe duyet va quy dinh ve dau tu va xay dung. 

4. Chu dau tu du an co trach nhiem to chiic kiem tra, giam sat viec thuc hien qua trinh 
dau tu, xay dung cua cac to chiic, ca nhan tham gia du an phat trien nha o do minh lam chu 
dau tu. 

Dieu 10. Nghiem thu du an phat trien nha d* 

1. Khi nghiem thu cac du an phat trien nha o, ngoai viec thuc hien cac quy dinh ve 
nghiem thu, ban giao dua vao su dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung con phai 
nghiem thu he thong cap dien, cap thoat nuoc, phong chong chay no va ve sinh moi truong. 

2. Ho so du an phat trien nha a va tai lieu nghiem thu, ban giao phai duoc luu tru tai 
don vi quan ly van hanh du an va tai co quan quan ly nha a cap tinh noi co du an de theo doi, 
kiem tra. 

3. Doi vai nha chung cu phai co chiing nhan phu hop ve chat luong theo quy dinh cua 
phap luat ve xay dung. 



Muc 2 

— — 

Dieu 11. Yeu cau doi vol dy an phat trien nha 6" thncng mai 

1 . Cac chu dau tu du an phat trien nha o thuong mai co trach nhiem lap quy hoach chi 
tiet xay dung ty le 1/500 va lap du an trinh co quan co tham quyen phe duyet. Noi dung quy 
hoach chi tiet xay dung ty le 1/500 cua du an phai tuan thu quy hoach xay dung do thi, diem 
dan cu nong thon, thiet ke do thi va dap ung yeu cau nha o phu hop vai tung khu vuc do thi, 
nong thon va mien nui quy dinh tai Dieu 24, 25 va Dieu 26 cua Luat Nha o. 

2. Thiet ke nha o trong cac du an phat trien nha o thuong mai ngoai viec phai bao dam 
cac yeu cau ve quy chuan, tieu chuan xay dung con phai tuan thu cac tieu chuan cu the quy 
dinh ve nha chung cu, nha rieng le va nha biet thu quy dinh tai Dieu 40 cua Luat Nha o. 

3. Cac du an phat trien nha o thuong mai can dap ung nhu cau da dang ve loai nha o 
cung nhu ve phuong thuc thanh toan (thu tien mot lan, ban tra cham, tra dan thong qua cac to 
chuc tin dung) de phu hop vai yeu cau cua thi truong va dieu kien thu nhap cua dan cu. 

4. Chu dau tu cac du an phat trien nha o thuong mai phai dam bao dung thoi gian thuc 
hien du an da duoc co quan co tham quyen phe duyet. Truong hop phai keo dai thoi gian, 
phai duoc su chap thuan bang van ban cua co quan co tham quyen phe duyet du an. 

Dieu 12. Chu dau tu du an phat trien nha & thuong mai 

1 . Chu dau tu phat trien nha d thuong mai bao gom: 



{Si 
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a) Doanh nghiep trong nude duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua Luat Doanh 
nghiep; 

b) Nha dau tu nude ngoai, nguoi Viet Nam dinh cu a nude ngoai thuc hien hoat dong 
dau tu theo Luat Dau tu; 

c) Hop tac xa duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua Luat Hop tac xa. 
2. Dieu kien cua chu dau tu du an phat trien nha d thuong mai: 

a) Phai co dang ky kinh doanh bat dong san hoac Giay chiing nhan dau tu theo quy dinh 
cua phap luat; 

b) Co von dau tu thuoc so huu cua minh de thuc hien du an khong thap hon 15% tong 
muc dau tu cua du an co quy mo su dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20% tong muc dau 
tu cua du an co quy mo su dung dat tu 20 ha tro len. 

Dieu 13. Lira chon chu dau tu du an phat trien nha a thuong mai 

1. Viec lua chon chu dau tu du an phat trien nha d thuong mai duoc thuc hien theo 
nguyen tac cong bo cong khai cac khu dat danh de phat trien nha o thuong mai tren pham vi 
dia ban de cac to chuc, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh te biet va tham gia dang ky dam 
nhan chu dau tu du an. 

2. Truong hop het thoi han quy dinh ke tu khi cong bo keu goi dau tu ma chi co 1 (mot) 
nha dau tu du dieu kien quy dinh tai khoan 2 Dieu 12 Nghi dinh nay dang ky thi nha dau tu do 
duoc chon lam chu dau tu du an. Truong hop sau khi cong bo keu goi dau tu ma co tu 2 (hai) 
nha dau tu tro len dang ky thi phai thuc hien dau thau lua chon chu dau tu du an theo quy 
dinh tai Dieu 14 Nghi dinh nay. 

3. Truong hop nha dau tu da co quyen su dung dat thong qua viec nhan chuyen nhuong, 
thue dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai thi nha dau tu do duoc lam chu dau tu du an 
phat trien nha o thuong mai tren dien tich dat thuoc quyen su dung cua minh. 

Dieu 14. Dau thau lua chon chu dau tu du an 

1 . Can cii chuong trinh phat trien nha o, danh muc du an phat trien nha o thuong mai 
trong tung thoi ky, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem chi dao cac co quan chuc nang 
thuoc tham quyen cong bo cong khai danh muc cac du an phat trien nha o thuong mai trong 
tung thoi ky tren pham vi dia ban; quy hoach chi tiet xay dung do thi, diem dan cu nong thon 
ty le 1/2.000; dia diem va ranh gioi cua cac khu dat du an phat trien nha o thuong mai; quy 
mo, dieu kien ve su dung dat (dat duoc giao hoac thue, thoi han thue, quy dat bo tri tai dinh 
cu, gia dat du kien) cua tung du an; yeu cau ve thoi gian hoan thanh doi voi tung du an de keu 
goi dau tu trong nude va nuoc ngoai tham gia dang ky lam chu dau tu du an phat trien nha o 
thuong mai. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh noi co du an phat trien nha o thuong mai co trach nhiem cong bo 
cong khai cac yeu cau co ban de lua chon chu dau tu, gom: 

a) Yeu cau ve nang luc, kinh nghiem cua chu dau tu du an; 

b) Yeu cau ve quy hoach - kien true; cac dang, loai nha o; he thong ha tang ky thuat, ha tang 
xa hoi va cong trinh xay dung khac trong pham vi du an; 
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c) Cac chi tieu ve kinh te - ky thuat, ve sinh, moi truong can dap ung; 

d) Khung gia dat toi thieu va yeu cau ve tai chinh, thue ma chu dau tu phai nop theo quy 

dinh; 

d) Yeu cau ve quy dat va cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi ma chu dau tu 
phai chuyen giao (neu co); 

e) Yeu cau ve quan ly van hanh va khai thac du an sau dau tu ma chu dau tu phai dap 

ling; 

g) Thoi gian nhan ho so xin dang ky lam chu dau tu du an; 

h) Cac thong tin can thiet khac co lien quan den du an. 

3. Sau khi nghien cuu cac dieu kien va yeu cau cu the doi voi tung du an theo quy dinh 
tai khoan 2 Dieu nay, cac nha dau tu dang ky lam chu dau tu co trach nhiem chuan bi ho so 
xin dang ky lam chu dau tu du an, gom: 

a) Cac giay to chung minh ve co so phap ly, nang luc chuyen mon, kinh nghiem va kha 
nang tai chinh cua nha dau tu; 

b) Ban thuyet minh va so do the hien cac giai phap ve kinh te - ky thuat de thuc hien cac 
yeu cau quy dinh tai khoan 2 Dieu nay; 

c) Nang luc va nhung loi the khac cua nha dau tu (neu co) khi duoc giao lam chu dau tu 
du an. 

4. Sau khi tiep nhan ho so xin dang ky lam chu dau tu du an cua cac nha dau tu theo 
thoi han quy dinh, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem thanh lap Hoi dong tu van lua 
chon chu dau tu de xem xet, lua chon chu dau tu doi voi tung du an. 

5. Hoi dong tu van lua chon chu dau tu co trach nhiem xay dung thang diem cu the tren 
co so cac yeu cau co ban quy dinh tai khoan 2 Dieu nay de cham diem doi voi tung ho so 
dang ky. 

6. Sau khi co ket qua cham diem, Hoi dong tu van co trach nhiem trinh Uy ban nhan 
dan cap tinh xem xet, quyet dinh viec lua chon chu dau tu du an phat trien nha o thuong mai. 

7. To chiic thuc hien viec lua chon chu dau tu du an nha o thuong mai thong qua dau 
thau tren pham vi dia ban do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dam bao phu hop voi 
dieu kien cu the cua tung dia phuong. 
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Dieu 15. Quyen loi cua chu dau tu du an phat trien nha 6" thucng mai 

1 . Duoc yeu cau co quan co tham quyen cung cap cac thong tin phuc vu thuc hien du an 
phat trien nha o thuong mai. 

2. Duoc thuc hien cac quyen cua nguoi su dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat 

dai. 

3. Duoc lua chon phuong thuc quan ly thuc hien du an. 

4. Duoc huong chinh sach tao dieu kien, \m dai theo quy dinh cua phap luat. 

5. Duoc ban, cho thue nha o va cac cong trinh xay dung trong pham vi du an cho cac 
chu dau tu khac, tru cac cong trinh ha tang phai chuyen giao theo quyet dinh cua co quan nha 
nude co tham quyen. 
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6. Duoc chuyen nhugng quyen su dung dat da dau tu xay dung ha tang ky thuat cho cac 
chu dau tu du an khac de dau tu xay dung nha a theo dung noi dung va tien do du an da dugc 
cap co tham quyen phe duyet. 

7. Thoa thuan voi ngudi co nhu cau mua hoac thue nha d de huy dong von ung trade 
theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 39 cua Luat Nha d. 

8. Hop tac voi cac nha dau tu khac de trien khai thue hien du an. 

9. Duoc hudng cac quyen loi khac theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 16. Nghia vu cua chu dau tu du an phat trien nha a thucng mai 

1 . Lap va trien khai thue hien du an theo dung quy dinh cua Luat Nha d, Nghi dinh nay 
va cac van ban quy pham phap luat co lien quan do co quan nha nude co tham quyen ban 
hanh. 

2. Thue hien du an theo dung noi dung va thoi han hoan thanh da duoc co quan co tham 
quyen phe duyet hoac cho phep dieu chinh. 

3. Cong khai cac thong tin lien quan den du an theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 36 cua Luat 
Nha d sau khi co quyet dinh phe duyet cua co quan co tham quyen. 

4. Phai lam thu tuc de co quan nha nude co tham quyen cap Giay chung nhan quyen so 
hun nha d va ban giao cac giay to co lien quan den nha d cho ben mua trong thoi gian toi da la 
30 ngay, ke tu ngay ban giao nha d, tra trudng hop co thoa thuan khac. 

5. Bao hanh nha d theo quy dinh tai Dieu 74 cua Luat Nha d. 

6. Bao tri quy nha d cho thue thuoc quyen so huu cua minh (neu cd) va cac cong trinh 
ha tang ky thuat, ha tang xa hoi chua chuyen giao hoac khong chuyen giao trong pham vi du 
an theo quy dinh cua phap luat. 

7. To chiic thue hien cac hoat dong dich vu quan ly su dung nha d, he thong ha tang ky 
thuat va cac dich vu khac co lien quan trong pham vi du an theo quy dinh cua phap luat; quan 
ly van hanh cac cong trinh ha tang da dua vao khai thac trong khi chua chuyen giao cho cac to 
chiic dich vu cong ich hoac to chuc quan ly chuyen nganh. 

8. To chiic quan ly trat tu an ninh khu vuc du an da dua vao khai thac su dung va kinh 
doanh khi chua chuyen giao quan ly hanh chinh cho chinh quyen dia phuong. 

9. Quan ly viec xay dung nha d, cong trinh xay dung cua cac chu dau tu thu phat trong 
pham vi du an bao dam dung quy hoach chi tiet xay dung va phuong an thiet ke da duoc phe 
duyet. 

10. Lap va thue hien viec luu tra ho so nha d theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 66 cua 
Luat Nha d doi voi quy nha d ma chu dau tu du an danh de cho thue (neu co). 

11. Bao cao ket qua thue hien du an theo dinh ky 6 thang 1 lan va khi ket thue du an cho 
co quan tham dinh phe duyet du an va Uy ban nhan dan cap tinh noi co du an. 

12. Chu tri thanh lap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha d va quy 
dinh ve quan ly viec su dung nha chung cu do co quan nha nude co tham quyen ban hanh. 

13. Quan ly, van hanh cac cong trinh thuoc so huu cua minh va cac cong trinh chua 
chuyen giao hoac duoc giao quan ly trong pham vi du an. 
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14. Thuc hien cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat. 
Dieu 17. Ket thuc giai (loan dau tirxay dung 

Khi ket thuc dau tu xay dung, chu dau tu du an phai thuc hien cac yeu cau sau day: 

1 . Nghiem thu toan bo du an va thuc hien viec doi chieu voi noi dung cua du an dugc 
duyet, lap bao cao gui cho ca quan co tham quyen phe duyet du an va Uy ban nhan dan cap 
tinh nai co du an. 

2. Hoan thanh cac ho so, tai lieu phuc vu cong tac luu tru theo quy dinh cua Luat Nha o 
va phap luat ve xay dung. 

3. Ban giao ha tang ky thuat va ha tang xa hoi cho chinh quyen dia phuong hoac co 
quan quan ly chuyen nganh theo noi dung cua du an da duoc co quan co tham quyen phe 
duyet. 

4. Bao cao quyet toan theo quy dinh cua phap luat ve tai chinh. 

5. Chu tri, phoi hop voi cac co quan chuc nang hoan thanh viec cap Giay chung nhan 
quyen so huu nha o, quyen so hiru cong trinh xay dung (neu co) trong pham vi du an. 

6. Phoi hop voi chinh quyen dia phuong trong viec giai quyet cac ton tai ve quan ly 
hanh chinh trong khu vuc cua du an. 

Muc 3 

PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA XA HOI 

Dieu 1 8 . Quy nha 6 1 xa hoi 

1 . Quy nha o xa hoi do Nha nude, cac to chuc hoac ca nhan thuoc cac thanh phan kinh 
te dau tu xay dung tren co so nhu cau thue va thue mua cua cac doi tuong sinh song tren dia 
ban phu hop voi dieu kien kinh te - xa hoi cua tung dia phuong theo quy dinh tai Dieu 24, 25 
va Dieu 26 Nghi dinh nay. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem: 

a) Phe duyet va cong bo quy hoach xay dung, quy hoach phat trien nha o, quy dat va dia 
diem cu the danh de phat trien nha o xa hoi bao dam su gan ket voi cac du an khu do thi moi, 
du an phat trien nha d thuong mai hoac cac khu kinh te, khu cong nghiep, khu che xuat, khu 
cong nghe cao; 

b) Lap ke hoach phat trien nha o xa hoi 5 nam va hang nam, trong do xac dinh cu the 
loai nha d; nhu cau ve dien tich nha d, co cau can ho danh de cho thue, cho thue mua, can doi 
cu the cac nguon von dau tu phu hop voi cac quy dinh tai Dieu 52 cua Luat Nha d; co che 
khuyen khich de keu goi cac to chuc, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh te tham gia dau tu 
phat trien quy nha o xa hoi; 

c) Quyet dinh lua chon chu dau tu, phe duyet cac du an va to chuc chi dao viec trien 
khai thuc hien cac du an phat trien nha d xa hoi nham dap ung nhu cau cua dia phuong trong 
tung giai doan. 

Dieu 19. Quy phat trien nha 6" 
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1 . Quy phat trien nha o duoc hinh thanh tCr cac nguon sau day: 

a) Tien thu tu viec ban, cho thue, cho thue mua quy nha a thuoc so huu nha nuoc tren 
dia ban; 

b) Trich tu 30% den 50% tien su dung dat cua cac du an phat trien nha a thuang mai va 
cac du an khu do thi mai tren dia ban. Miic cu the do Hoi dong nhan dan cap tinh xem xet, 
quyet dinh; 

c) Ngan sach dia phuong ho tro hang nam theo quyet dinh cua Hoi dong nhan dan cap 

tinh; 

d) Tien ho tro, dong gop tu nguyen cua to chuc, ca nhan trong va ngoai nuoc; 
d) Tien huy dong tu cac nguon von hop phap khac theo quy dinh cua phap luat. 

2. Can cii tinh hinh thue te cua dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, 
quyet dinh thanh lap Quy phat trien nha o cua dia phuong tren co so cac nguon huy dong quy 
dinh tai khoan 1 Dieu nay va ban hanh quy che quan ly quy nay bao dam cac nguyen tac sau 
day: 

a) Quy phat trien nha o la to chuc tai chinh nha nuoc hoat dong theo nguyen tac bao 
toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong va khong vi muc dich loi nhuan; 

b) Quy phat trien nha o true thuoc Uy ban nhan dan cap tinh, co tu each phap nhan, hoat 
dong hach toan doc lap, co con dau rieng, co bang can doi ke toan rieng, duoc mo tai khoan 
tai Kho bac Nha nuoc va cac to chuc tin dung de hoat dong theo quy dinh cua phap luat; 

c) Quy phat trien nha o duoc quan ly, dieu hanh va to chiic hoat dong theo Dieu le to 
chiic va hoat dong cua Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va cac quy dinh co lien 
quan cua phap luat; 

d) Quy phat trien nha a duoc mien giam cac loai thue va nop ngan sach nha nuoc theo 
hudng dan cua Bo Tai chinh. 

d) Quy phat trien nha o cua dia phuong duoc su dung de phat trien nha o xa hoi thuoc 
so hun nha nuoc tren pham vi dia ban; 

Giao Bo Tai chinh chu tri, phoi hop voi Bo Xay dung huong dan viec to chiic, hoat 
dong doi voi Quy phat trien nha o cua cac dia phuong. 

Dieu 20. Quy flat danh cho phat trien nha ffxa hoi 

1. Uy ban nhan dan cap co tham quyen co trach nhiem xac dinh va bo tri quy dat de xay 
dung nha o xa hoi khi lap, phe duyet quy hoach xay dung do thi, diem dan cu nong thon, khu 
kinh te, khu cong nghiep, khu che xuat, khu cong nghe cao tren dia ban. 

2. Can cu dieu kien cu the cua tung dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh duoc xem 
xet, quyet dinh viec chu dau tu cac du an phat trien nha o thuong mai va khu do thi moi tren 
dia ban co quy mo su dung dat tu 10 ha tro len co trach nhiem danh mot phan dien tich dat da 
dau tu xay dung he thong ha tang ky thuat de chinh quyen dia phuong phat trien nha o xa hoi 
nhung trong moi truong hop khong vuot qua 20% dien tich dat o cua du an. Khoan chi phi 
boi thuong giai phong mat bang va chi phi dau tu xay dung ha tang ky thuat cua dien tich dat 
nay duoc tru vao tien su dung dat hoac tien thue dat ma chu dau tu phai nop ngan sach nha 
nuoc theo quy dinh. Trong truong hop khoan chi phi Ion hon so tien su dung dat ma chu dau 
tu phai nop ngan sach thi khoan chenh lech do se duoc hoan tra tu von ngan sach nha nuoc 
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ngay sau khi chu dau tu ban giao dien tich dat da co ha tang cho ca quan dugc Uy ban nhan 
dan cap tinh chi dinh. 

Die u 21. Chu dau tu du an phat trien nha 6' xa hoi 

1 . Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh lua chon dan vi lam chu dau tu cac du an phat 
trien nha o xa hoi tren dia ban dugc dau tu tu quy phat trien nha d. 

2. Don vi dugc lua chon lam chu dau tu du an phat trien nha o xa hoi quy dinh tai khoan 1 
Dieu nay co trach nhiem quan ly qua trinh dau tu xay dung, dong thoi chiu trach nhiem quan ly 
van hanh du an sau khi ket thuc dau tu xay dung. 

3. Doi voi du an phat trien nha d xa hoi do to chiic, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh 
te dau tu xay dung thi chu dau tu du an dugc phep to chiic quan ly, van hanh du an do sau khi 
ket thuc dau tu xay dung. 

4. Chu dau tu du an phat trien nha o xa hoi co trach nhiem to chiic lap va trinh duyet du 
an theo quy dinh tai Dieu 5, 6 va Dieu 7 Nghi dinh nay. 

Dieu 22. Thuc hien du an phat trien nha 6' xa hoi 

1 . Thiet ke, du toan nha o va cong trinh xay dung trong cac du an phat trien nha o xa 
hoi phai tuan thu cac quy dinh ve quan ly dau tu va xay dung va tieu chuan thiet ke nha o xa 
hoi quy dinh tai Dieu 47 cua Luat Nha d. 

2. Viec lua chon tu van thiet ke, don vi xay dung doi voi cac du an phat trien nha o xa 
hoi phai thuc hien theo quy dinh cua phap luat ve dau tu va xay dung. 

3. Cac don vi tu van khi thiet ke cac du an phat trien nha o xa hoi phai ap dung cac giai 
phap cong nghe thi cong va su dung vat lieu hgp ly nham dam bao muc tieu ve tien do, chat 
lugng va ha gia thanh xay dung, khuyen khich ap dung thiet ke mau, thiet ke dien hinh. 

Dieu 23. Quan ly van hanh quy nha ffxa hoi 

1 . Truong hgp co tu 2 don vi tro len dang ky tham gia quan ly, van hanh va khai thac 
quy nha o xa hoi thi viec lua chon don vi quan ly van hanh du an thuc hien theo nguyen tac 
dau thau. 

2. Viec thuc hien quan ly van hanh va khai thac quy nha o xa hoi thuoc so huu cua cac 
thanh phan kinh te khac do chu dau tu quyet dinh tren nguyen tac dam bao cho thue hoac cho 
thue mua dung doi tugng quy dinh tai Dieu 24 Nghi dinh nay va muc gia cho thue, thue mua 
nha o xa hoi khong dugc cao hon muc gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh tren dia ban. 

3. Don vi quan ly van hanh va khai thac quy nha o xa hoi dugc huong cac che do nhu 
doi voi cac don vi hoat dong dich vu cong ich theo huong dan cua Bo Tai chinh. 

Dieu 24. Doi tuong duoc thue, thue mua nha oxa hoi 

1. Can bo, cong chiic, vien chiic theo quy dinh ciia phap luat ve can bo, cong chiic. 

2. Sy quan, quan nhan chuyen nghiep thuoc luc lugng vii trang nhan dan huong luong 
tu ngan sach nha nuoc. 
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3. Cong nhan lam viec tai cac khu kinh te, khu cong nghiep, khu che xuat, khu cong 
nghe cao. 

4. Cac doi tuong da tra lai nha o cong vu quy dinh tai khoan 4 Dieu 40 Nghi dinh nay. 

Dieu 25. Dieu kien duoc thue, thue mua nha & xa hoi 

Nguoi dirge thue, thue mua nha o xa hoi phai dam bao cac dieu kien sau day: 

1 . Thuoc doi tuong quy dinh tai Dieu 24 Nghi dinh nay. 

2. Chua co so huu nha o va chua duoc thue hoac thue mua nha o thuoc so huu nha 
nude; co nha o thuoc so huu cua minh nhung dien tich binh quan trong ho gia dinh duoi 5m 
san/nguoi; co nha o thuoc so huu cua minh nhung la nha o tarn, hu hong hoac dot nat. 

3. Co miic thu nhap binh quan hang thang cua ho gia dinh khong vuot qua 5 lan tong so 
tien thue nha o xa hoi phai tra hang thang doi voi can ho co dien tich toi da la 60 m 2 san va 
khong thap hon 4 lan so tien thue phai tra doi voi can ho co dien tich toi thieu la 30 m san, 
tinh theo miic gia thue do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. 

4. Nguoi duoc thue mua quy nha o xa hoi ngoai cac dieu kien quy dinh tai khoan 1, 2 va 
khoan 3 Dieu nay con phai thanh toan lan dau 20% gia tri cua nha o duoc thue mua. 

5. Viec lua chon cac doi tuong duoc thue, thue mua nha o xa hoi duoc thue hien theo 
thu tu uu tien sau day: 

a) Nhu cau biic thiet ve nha o (chua co nha o, moi lap gia dinh, dien tich nha o binh 
quan qua thap); 

b) Cac doi tuong duoc huong luong tu ngan sach nha nuoc, can bo tre tot nghiep dai 
hoc tro len, cong nhan co tay nghe tu bac 5 tro len chua duoc Nha nuoc ho tro ve nha o duoi 
moi hinh thue; 

c) Can bo, cong chiic thuoc dien duoc huong chinh sach nha o cong vu nhung da tra lai 
nha o cong vu cho Nha nuoc ma co nhu cau thue, thue mua nha o xa hoi tren dia ban. 

6. Can cu quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 va khoan 5 Dieu nay va dieu kien cua rung dia 
phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the va cong bo cong khai ve doi tuong va dieu 
kien duoc thue, thue mua quy nha o xa hoi tren pham vi dia ban trong rung thoi ky va tung du 
an cu the. 

Dieu 26. Xac dinh doi tuong duffc thue, thue mua nha d" xa hoi 

1. Nguoi co nhu cau thue, thue mua nha o xa hoi phai lam don, co y kien cua co quan, 
don vi noi minh dang lam viec xac nhan ve doi tuong va dieu kien nha o hien co cua nguoi 
xin thue, thue mua nha o. Doi voi ho gia dinh thi phai co xac nhan cua tat ca cac co quan, don 
vi cua tung thanh vien da co viec lam trong ho gia dinh do va xac nhan cua Uy ban nhan dan 
cap xa noi dang sinh song. Don de nghi thue, thue mua nha o xa hoi nop tai co quan quan ly 
nha o cap tinh. 

2. Co quan quan ly nha o cap tinh co trach nhiem doi chieu voi cac quy dinh tai Dieu 24 
va Dieu 25 Nghi dinh nay va quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh de kien nghi danh sach 
cu the trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, quyet dinh. 

3. Can cu vao quy nha o xa hoi cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet 
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danh sach nhung nguoi duoc thue, thue mua nha a xa hoi. 

4. Co quan quan ly nha o cap tinh co trach nhiem thong bao cho don vi duoc giao quan 
ly, van hanh quy nha o xa hoi trien khai thue hien viec bo tri va ky hop dong cho thue, thue 
mua nha o xa hoi doi voi cac truong hop da duoc Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet. 

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the ve trinh tu, thu tuc xet duyet va thu tu uu tien 
doi voi cac doi tuong de nghi thue, thue mua nha o xa hoi phu hop voi tinh hinh va dieu kien 
cu the cua tung dia phuong. 

Dieu 27. Xac dinh gia cho thue, thue mua nha 6" xa hoi 

Gia cho thue, thue mua nha d xa hoi duoc xac dinh theo cac nguyen tac sau day: 

1 . Tinh du chi phi dam bao thu hoi von dau tu xay dung, quan ly van hanh quy nha o xa 

hoi. 

2. Khong tinh tien su dung dat, tien thue dat va cac khoan uu dai ve thue theo hudng 
dan cua Bo Tai chinh. 

3. Gia cho thue, thue mua nha o xa hoi tren dia ban do Uy ban nhan dan cap tinh quy 
dinh tren nguyen tac dam bao phu hop voi khung gia thue, thue mua nha o xa hoi quy dinh tai 
Phu luc so 1 ban hanh kem theo Nghi dinh nay, bao gom: 

a) Khung gia cho thue nha d xa hoi ap dung doi voi loai nha o thap tang tai khu vuc 
nong thon; 

b) Khung gia thue mua nha o xa hoi ap dung doi voi loai nha chung cu; 

c) Khung gia thue mua nha d xa hoi; 

d) Khung gia thue nha o xa hoi tai cac khu kinh te, khu cong nghiep, khu che xuat, khu 
cong nghe cao. 

4. Khung gia thue, thue mua nha o xa hoi duoc xem xet, dieu chinh 5 nam mot lan. 

Bo Xay dung chu tri, phoi hop voi Bo Tai chinh nghien cuu trinh Chinh phu xem xet, 
quyet dinh ban hanh khung gia moi hoac dieu chinh khung gia phu hop dieu kien kinh te - xa 
hoi cua dat nude trong tung thoi ky. 

Muc 4 

PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA & CONG VU 

Dieu 28. Chu dau tu du an phat trien nha & cong vu 

1 . Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh lua chon don vi lam chu dau tu cac du an phat 
trien nha o cong vu tren dia ban. 

2. Don vi duoc lua chon lam chu dau tu du an phat trien nha o cong vu quy dinh tai 
khoan 1 Dieu nay co trach nhiem quan ly qua trinh dau tu xay dung, dong thoi chiu trach 
nhiem quan ly van hanh du an sau khi ket thue dau tu xay dung. 

3. Doi voi cac du an phat trien nha o cong vu theo yeu cau dac biet, nguoi co tham quy en 
quyet dinh dau tu, quyet dinh lua chon chu dau tu du an. 

4. Chu dau tu du an phat trien nha o cong vu co trach nhiem to chiic lap va trinh duyet du an 
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theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu 29 Nghi dinh nay. 

Dieu 29. Lap, tham dinh va phe duyet du an phat trien nha d* cong vu 

1 . Noi dung lap du an phat trien nha o cong vu thuc hien theo quy dinh tai Dieu 6 va 
Dieu 7 Nghi dinh nay. 

2. Du an phat trien nha o cong vu do Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, phe duyet. Doi 
voi du an phat trien nha o cong vu theo yeu cau dac biet nguoi co tham quyen quyet dinh dau 
tu xem xet to chuc tham dinh phe duyet du an. 

3. Co quan quan ly nha o cap tinh chu tri, phoi hop voi So, Ban, nganh lien quan tham 
dinh cac du an phat trien nha o cong vu tren pham vi dia ban. Doi voi du an phat trien nha o 
cong vu theo yeu cau dac biet, Bo Xay dung co trach nhiem chu tri, phoi hop voi Bo, nganh 
lien quan tham dinh. 

Dieu 30. Von dau tu xay dung nha a cong vu 

1 . Quy nha o cong vu bo tri cho can bo, cong chuc cua cac tinh, thanh pho true thuoc 
trung uong duoc su dung von dau tu tu ngan sach cua dia phuong. 

2. Quy nha o cong vu bo tri cho can bo, cong chuc cua cac co quan trung uong duoc su 
dung von dau tu tu ngan sach trung uong. Tren co so nhu cau nha o cong vu cua cac co quan 
trung uong tren dia ban, Uy ban nhan dan cap tinh lap ke hoach von gui Bo Ke hoach va Dau 
tu, Bo Tai chinh tong hop, trinh Thu tuong Chinh phu xem xet, quyet dinh. 

Doi voi cac du an phat trien nha o cong vu theo yeu cau dac biet thi nguoi co tham 
quyen quyet dinh dau tu lap ke hoach von trinh Thu tuong Chinh phu xem xet, quyet dinh. 

Dieu 31. Dat xay dung nha 6" cong vu 

1 . Uy ban nhan dan cap co tham quyen phai xac dinh quy dat de xay dung nha o cong 
vu khi to chuc lap, phe duyet quy hoach xay dung do thi, diem dan cu nong thon. 

2. Mien tien su dung dat doi voi dien tich dat duoc giao de thuc hien cac du an phat 
trien nha o cong vu. 

Dieu 32. Loai nha va tieu chuan dien tich nha 6* cong vu 

1 . Nha o cong vu co tieu chuan dien tich, chat luong va loai nha phu hop voi cac doi 
tuong su dung, dam bao cho can bo, cong chuc co dieu kien hoan thanh tot nhiem vu duoc 
giao. 

2. Can bo, cong chuc dam nhiem cac chuc vu lanh dao la Uy vien Bo Chinh tri, Pho 
Thu tuong va tuong duong tro len thuoc doi tuong o nha cong vu se duoc bo tri nha o biet 
thu. Cac doi tuong khac duoc bo tri nha chung cu hoac nha o thap tang doi voi khu vuc chua 
phat trien nha chung cu. 

3. Can ho trong nha chung cu xay dung moi co dien tich san su dung khong nho hon 
45m 2 va khong Ion hon 150 m 2 . Tieu chuan dien tich nha o cong vu duoc dieu chinh phu hop 
voi tung thoi ky phat trien kinh te - xa hoi cua dat nude. 
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4. Bo Xay dung quy dinh va hudng dan viec thiet ke nha a cong vu dam bao trien khai 
thong nhat tren pham vi ca nude. 

Dieu 33. Thue hien dau tu xay dung nha d cong vu 

1 . Thiet ke, du toan, lua chon don vi tu van thiet ke, don vi xay dung khi thue hien cac 
du an phat trien nha d cong vu phai tuan thu cac quy dinh cua phap luat ve xay dung va phap 
luat ve quan ly va su dung von dau tu tu ngan sach nha nude. 

2. Cac don vi tu van thiet ke nha d cong vu phai ap dung cac quy dinh ve tieu chuan 
thiet ke, cac giai phap cong nghe thi cong va su dung vat lieu hop ly nham dam bao muc tieu 
ve tien do, chat luong va ha gia thanh xay dung. 

Dieu 34. Doi tuong duffc thue nha 6" cong vu 

1 . Can bo lanh dao cua Dang, Nha nude thuoc dien o nha cong vu trong thoi gian dam 
nhan chuc vu. 

2. Can bo, cong chuc thuoc cac co quan cua Dang, Nha nude, to chuc chinh tri - xa hoi 
duoc luan chuyen hoac dieu dong co thoi han theo quyet dinh cua co quan co tham quyen tu 
dia phuong ve trung uong, tu trung uong ve dia phuong hoac tu dia phuong nay sang dia 
phuong khac, neu co nhu cau thi duoc bo tri nha d cong vu trong thoi gian thuc hien cong vu. 

3. Si quan, quan nhan chuyen nghiep thuoc luc luong vu trang nhan dan duoc dieu 
dong, phuc vu theo yeu cau quoc phong, an ninh. 

Dieu 35. Dieu kien duffc thue nha 6" cong 

Can bo, cong chuc thuoc cac doi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu 34 Nghi 
dinh nay khi duoc bo tri thue nha d cong vu phai la ngudi chua co nha d thuoc so him cua 
minh hoac chua duoc thue nha d thuoc so huu nha nude tai dia phuong noi den cong tac. 

Dieu 36. Gia thue nha 6" cong vu 

Gia cho thue nha d cong vu duoc xac dinh theo nguyen tac sau day: 

1 . Tinh du cac chi phi can thiet de bao toan von dau tu, dam bao thu hoi von dau tu xay 
dung, quan ly van hanh trong qua trinh su dung, bao tri nha d; 

2. Khong tinh tien su dung dat va cac uu dai ve thue quy dinh tai khoan 2 Dieu 27 Nghi 
dinh nay; 

3. Gia cho thue nha d cong vu tren dia ban do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tren 
co so khung gia quy dinh tai Phu luc so 2 ban hanh kem theo Nghi dinh nay; 

4. Gia cho thue nha d cong vu duoc xem xet, dieu chinh 5 (nam) nam mot lan. 

Giao Bo Xay dung chu tri, phoi hop vdi Bo Tai chinh nghien cuu trinh Thu tuong 
Chinh phu xem xet, dieu chinh khung gia cho thue nha d cong vu phu hop vdi dieu kien kinh 
te - xa hoi cua dat nude trong tung thoi ky. 



{Si 
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Dieu 37. Sap xep, bo tri cho thue nha 6" cong vu 

1 . Can bo, cong chuc thuoc dien duoc bo tri nha d cong vu phai co don de nghi thue nha 
o cong vu gui co quan noi minh dang cong tac de lay y kien xac nhan. 

2. Co quan su dung can bo, cong chuc tap hop don de nghi thue nha o cong vu cua can 
bo, cong chuc cua don vi minh kem theo van ban gui Uy ban nhan dan cap tinh de nghi bo tri 
giai quyet nha o cong vu. 

3. Uy ban nhan dan cap tinh sap xep, bo tri cho cac doi tuong thuoc dien duoc thue nha 
o cong vu cua cac co quan dia phuong va co quan trung uong dong tren dia ban. 



{Si 
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Dieu 38. Thanh toan tien thue nha & cong vu 

1 . Can bo, cong chuc duoc bo tri thue nha o cong vu phai tra tien thue nha o cong vu 
voi muc tra toi da khong vuot qua 10% tien luong va phu cap (neu co). Truong hop tien thue 
nha o cong vu vuot qua muc quy dinh neu tren thi co quan su dung can bo, cong chuc co 
trach nhiem thanh toan phan chenh lech tu nguon chi phi hoat dong thuong xuyen cua co 
quan, don vi. 

2. Can bo, cong chuc duoc thue nha o cong vu co trach nhiem true tiep tra tien thue nha 
o cong vu cho co quan quan ly nha o cong vu. Truong hop sau 3 thang ma can bo, cong chuc 
khong tra tien thue nha thi co quan quan ly can bo, cong chuc co trach nhiem khau tru tien 
luong de tra cho co quan quan ly nha o cong vu. 



Dieu 39. Quan ly su dung nha 6" cong vu 



1 . Nha o cong vu chi su dung de cho thue. Viec quan ly, bao tri, cai tao thue hien theo 
quy dinh ve quan ly, bao tri, cai tao quy nha o thuoc so huu nha nude. 

2. Co quan quan ly nha o cap tinh la co quan chuyen mon giup Uy ban nhan dan cap 
tinh thong nhat quan ly su dung quy nha o cong vu tren dia ban. 

Bo Xay dung quy dinh va huong dan viec quan ly su dung nha o cong vu. 



Dieu 40. Quyen va nghia vu cua ngutri thue nha o cong vu 

1. Su dung nha o dung muc dich va co trach nhiem giu gin nha o va tai san gan lien; 
khong duoc tu y cai tao, sua chua nha o cong vu. 

2. Khong duoc chuyen doi hoac cho thue lai duoi bat ky hinh thue nao va co nghia vu 
tra lai nha o cho co quan quan ly khi khong con thuoc doi tuong duoc o nha cong vu trong 
thoi han 3 thang hoac khi khong con nhu cau thue nha o cong vu. 

3. Can bo, cong chuc duoc bo tri nha o cong vu phai tra tien thue nha o hang thang theo 
quy dinh tai Dieu 38 Nghi dinh nay. Viec chi tra cac khoan chi phi phuc vu sinh hoat khac 
thue hien theo quy dinh cua phap luat. 

4. Khi can bo, cong chuc phai tra lai nha o cong vu theo quy dinh tai Dieu 61 cua Luat 
Nha o ma co kho khan ve nha o thi co quan, to chuc noi nguoi do cong tac phoi hop voi Uy 
ban nhan dan cap tinh noi can bo, cong chuc co nhu cau sinh song bo tri cho ho duoc thue 
hoac thue mua nha o xa hoi hoac ho tro bang hinh thue khac de ho co nha o. 
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5. Duoc six dung nha o cong vu de a cho ban than, gia dinh. Truong hap can bo, cong 
chuc thuoc dien duoc bo tri nha o cong vu co nhu cau ma chua duoc thue nha o cong vu thi 
Uy ban nhan dan cap tinh phoi hop cung voi don vi co can bo xem xet, bo tri tarn cho hp d 
nha khach neu co hoac thue nha o xa hoi hoac nha o thuong mai tren dia ban. 

Dieu 41. Trach nhiem cua ckm vi quan ly su dung nha a cong vu 

1. Cho thue dung doi tuong va dieu kien theo quy dinh tai Dieu 34 va Dieu 35 Nghi 
dinh nay. 

2. Tap hop va luu giir day du ho so nha o cong vu. 

3. Phoi hop voi cac co quan chuc nang cua dia phuong trong viec dam bao an ninh trat tu 
doi voi nha o cong vu. Cac co quan chuc nang ve an ninh trat tu co trach nhiem phoi hop theo 
yeu cau cua don vi quan ly nha o cong vu. 

4. Thue hien viec bao tri nha o cong vu theo quy dinh cua Luat Nha o va cac quy dinh 
cua phap luat ve xay dung. 

5. Thu tien thue nha o cua can bo, cong chuc duoc bo tri thue nha o cong vu. 

6. Thu hoi nha o cong vu trong cac truong hop sau: 

a) Khi can bo, cong chuc het tieu chuan duoc o nha cong vu; 

b) Khi can bo, cong chuc chuyen cong tac den dia phuong khac theo quy dinh tai khoan 
2 Dieu 34 Nghi dinh; 

c) Khi can bo, cong chuc co nhu cau tra lai nha o cong vu; 

d) Khi can bo, cong chuc dang thue nha o cong vu bi chet; 

d) Khi can bo cong chuc su dung nha o cong vu sai muc dich hoac khong thue hien day 
du nghia vu cua nguoi o nha cong vu sau khi da duoc thong bao ma khong chap hanh. 

7. Xem xet, kien nghi voi Uy ban nhan dan cap tinh sap xep, bo tri cho can bo, cong 
chuc sau khi tra lai nha o cong vu ma co kho khan ve cho o duoc thue hoac thue mua nha o xa 
hoi tren pham vi dia ban. 

Chucng III 

CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN S& HlTU NHA 6 

Dieu 42 . Cac trutrng hop duffc cap Giay chung nhan quy en so" huu nha o 

1 . To chuc, ca nhan thuoc doi tuong duoc so hiiu nha o tai Viet Nam quy dinh tai khoan 
2 Dieu 9 cua Luat Nha o co nha o tao lap hop phap thi duoc cap Giay chung nhan quyen so 
huu nha o. 

2. Nha o tao lap hop phap la nha o co giay to chung minh viec tao lap theo quy dinh tai 
Dieu 43 Nghi dinh nay. 

Dieu 43. Giay to ve tao lap nha o lam co so de cap Giay chung nhan quyen so 
huu nha 6' 

1 . Ca nhan trong nude co nha o duoc tao lap tu truoc ngay Luat Nha o co hieu luc thi 
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hanh khi de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha a phai co mot trong nhung giay to 
theo quy dinh sau: 

a) Giay phep xay dung nha o doi voi truong hop phai xin giay phep xay dung theo quy 
dinh ciia phap luat ve xay dung; 

b) Hop dong mua ban nha o thuoc so huu nha nude theo quy dinh tai Nghi dinh so 
61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve mua ban va kinh doanh nha o hoac giay 
to ve thanh ly, hoa gia nha o thuoc so huu nha nuoc tu trudc ngay 05 thang 7 nam 1994; 

c) Giay to ve giao, tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan ket; 

d) Giay to ve so huu nha o do co quan co tham quyen cap qua cac thoi ky ma nha dat do 
khong thuoc dien Nha nuoc xac lap so huu toan dan theo quy dinh Nghi quyet so 
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qu6c hoi khoa XI "ve nha dat do Nha nuoc 
da quan ly, bo tri sii dung trong qua trinh thuc hien cac chinh sach ve quan ly nha dat va chinh sach 
cai tao xa hoi chu nghia truoc ngay 01 thang 7 nam 1991", Nghi quyet so 755/2005/NQ-UBTVQH1 1 
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi "quy dinh viec giai quyet doi voi 
mot so truong hop cu the ve nha dat trong qua trinh thuc hien cac chinh sach quan ly nha dat 
va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truoc ngay 01 thang 7 nam 1991"; 

d) Giay to ve mua ban, nhan tang cho, doi, nhan thua ke nha o da co chiing nhan cua 
cong chiing hoac chiing thuc cua Uy ban nhan dan tu cap xa tro len; giay to cua Toa an hoac 
co quan hanh chinh nha nuoc co tham quyen giai quyet cho duoc so huu nha o da co hieu luc 
phap luat; truong hop mua nha o cua doanh nghiep co chiic nang kinh doanh nha o dau tu xay 
dung de ban thi phai co hop dong mua ban nha a da duoc hai ben ky ket (khong can phai co 
chiing nhan cua cong chiing hoac chiing thuc cua Uy ban nhan dan cac cap); 

e) Cac truong hop tao lap nha o tren dat da co mot trong cac loai giay to ve quyen sii 
dung dat duoc sii dung vao muc dich lam dat o theo quy dinh cua phap luat ve dat dai; 

g) Truong hop nguoi de nghi cap giay chiing nhan co mot trong nhung giay to quy dinh 
tai cac diem a, b, c, d, d va diem e khoan nay nhung khong dung ten trong cac giay to do thi 
phai co them giay to ve viec da mua ban, nhan tang cho, doi, nhan thua ke nha o duoc Uy ban 
nhan dan cap xa tro len xac nhan hoac trong don de nghi cap giay chiing nhan phai co xac 
nhan ciia Uy ban nhan dan cap xa ve viec co nha o do mua, nhan tang cho, doi, nhan thua ke 
nha o theo quy dinh ciia phap luat; 

h) Truong hop nguoi de nghi cap giay chiing nhan khong co mot trong nhung giay to 
quy dinh tai cac diem a, b, c, d, d, e va diem g khoan nay thi phai co giay to duoc Uy ban 
nhan dan cap xa xac nhan ve hien trang nha o, dat o khong co tranh chap ve quyen so huu nha 
o, quyen sii dung dat o va nha o duoc xay dung truoc khi co quy hoach xay dung hoac phai 
phu hop quy hoach doi voi truong hop xay dung sau khi co quy hoach chi tiet xay dung do 
thi, diem dan cu nong thon theo quy dinh cua phap luat ve xay dung. 

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the cac loai giay to ve tao lap nha o quy dinh tai khoan 
1 Dieu nay cho phu hop voi dieu kien thuc te ciia dia phuong. 

2. Ca nhan trong nuoc co nha o duoc tao lap tu ngay Luat Nha o co hieu luc thi hanh khi 
de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha d phai co giay to theo quy dinh sau: 

a) Truong hop nha o do xay dung moi thi phai co mot trong cac loai giay to ve quyen sii 
dung dat quy dinh tai diem e khoan 1 Dieu nay. Truong hop phai xin phep xay dung theo quy 
dinh ciia phap luat ve xay dung thi phai co them giay phep xay dung; 
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b) Truong hap nha a do mua, nhan tang cho, doi, nhan thua ke hoac thong qua hinh 
thiic khac theo quy dinh ciia phap luat thi phai co van ban ve giao dich do theo quy dinh tai 
Dieu 93 cua Luat Nha d kem theo Giay chiing nhan quyen so huu nha d theo quy dinh cua 
Luat Nha d hoac Giay chiing nhan quyen so huu nha d va quyen sii dung dat d theo quy dinh 
Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phii ve quyen so huu nha d va 
quyen su dung dat d tai do thi hoac Giay chiing nhan quyen so huu nha d theo quy dinh tai 
Nghi dinh so 95/2005/NB-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 ciia Chinh phii ve viec cap Giay 
chiing nhan quyen so huu nha d, quyen so huu cong trinh xay dung hoac Giay chiing nhan 
quyen sii dung dat da co ghi nhan ve nha d theo quy dinh ciia phap luat ve dat dai hoac mot 
trong nhung giay to ve tao lap nha d quy dinh tai cac diem a, b, c, d, d va diem e khoan 1 
Dieu nay ciia ben chuyen nhuong. 

Truong hop mua nha d ciia doanh nghiep dau tu xay dung de ban thi phai co hop dong 
mua ban nha d do hai ben ky ket, mot trong nhung giay to ve du an dau tu xay dung nha d de 
ban (quyet dinh phe duyet du an hoac quyet dinh dau tu hoac giay chiing nhan dau tu) va 
Giay chiing nhan quyen sii dung dat. 

Truong hop mua nha d dang thue thuoc so hiiu nha nude co tu trudc ngay Luat Nha d 
co hieu luc thi hanh thi phai co hop dong mua ban nha d theo quy dinh tai Nghi dinh so 61 /CP 
ngay 05 thang 7 nam 1994 ciia Chinh phii ve mua ban va kinh doanh nha d. Truong hop thue 
mua nha d xa hoi thi phai co hop dong thue mua nha d theo quy dinh Nghi dinh nay. 

3. Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai khi de nghi cap Giay chiing nhan quyen so 
hiiu nha d phai co giay to theo quy dinh sau: 

a) Truong hop dau tu xay dung nha d de cho thue thi phai co Giay chiing nhan dau tu 
va Giay chiing nhan quyen sii dung dat; 

b) Truong hop mua, nhan tang cho, nhan thua ke nha d hoac duoc so huu nha d thong 
qua hinh thiic khac theo quy dinh ciia phap luat thi phai co giay to ve giao dich do theo quy 
dinh tai Dieu 93 ciia Luat Nha d kem theo Giay chiing nhan quyen so hiiu nha d theo quy 
dinh ciia Luat Nha d hoac Giay chiing nhan quyen so huu nha d va quyen sii dung dat d theo 
quy dinh Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ciia Chinh phii ve quyen so huu nha 
d va quyen sii dung dat d tai do thi hoac Giay chiing nhan quyen so hiiu nha d theo quy dinh 
tai Nghi dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 ciia Chinh phii ve viec cap Giay 
chiing nhan quyen so huu nha d, quyen so huu cong trinh xay dung hoac Giay chiing nhan 
quyen sii dung dat da co ghi nhan ve nha d theo quy dinh ciia phap luat ve dat dai ciia ben 
chuyen nhuong. 

4. To chiic trong nude va to chiic, ca nhan nude ngoai khi de nghi cap Giay chiing nhan 
quyen so hiiu nha d phai co Giay to theo quy dinh sau: 

a) Truong hop dau tu xay dung nha d de cho thue thi phai co mot trong nhung giay to 
ve du an nha d cho thue (quyet dinh phe duyet du an hoac quyet dinh dau tu hoac giay chiing 
nhan dau tu) va giay chiing nhan quyen sii dung dat; 

b) Truong hop to chiic trong nude mua, nhan tang cho, nhan thua ke nha d hoac duoc 
so hiiu nha d thong qua hinh thiic khac theo quy dinh ciia phap luat thi phai co giay to ve giao 
dich do theo quy dinh tai Dieu 93 ciia Luat Nha d kem theo Giay chiing nhan quyen so huu 
nha d theo quy dinh ciia Luat Nha d hoac Giay chiing nhan quyen so huu nha d va quyen sii 
dung dat d theo quy dinh Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ciia Chinh phii ve 
quyen so hiiu nha d va quyen sii dung dat d tai do thi hoac Giay chiing nhan quyen so hiiu 
nha d theo quy dinh tai Nghi dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 ciia Chinh 
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phii ve viec cap Giay chiing nhan quyen so huu nha a, quyen so huu cong trinh xay dung 
hoac Giay chiing nhan quyen su dung dat da co ghi nhan ve nha a theo quy dinh ciia phap luat 
ve dat dai cua ben chuyen nhuong. 

5. Cac truang hap chii sa huu nha a khong dong thai la chii sii dung dat a khi de nghi 
cap Giay chiing nhan quyen sa huu nha a thi ngoai giay to chiing minh ve quyen sa huu nha 
a theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Dieu nay, phai co them van ban cua chu su dung 
dat dong y cho phep su dung dat xay dung nha o da duoc cong chiing hoac chiing thuc ciia 
Uy ban nhan dan tu cap xa tro len. 

6. To chiic, ca nhan bi mat Giay chiing nhan quyen so huu nha a khi de nghi cap lai thi 
phai co cac giay to sau: 

a) Giay to xac nhan ve viec mat giay chiing nhan ciia co quan cong an cap xa noi mat 

giSy; 

b) Cac truang hop mat giay khong phai do thien tai, hoa hoan thi phai co giay to chiing 
minh da dang tin tren phuong tien thong tin dai chiing mot lan doi voi khu vuc do thi (mau tin 
tren bao hoac giay xac nhan ciia co quan dang tin) hoac giay xac nhan ciia Uy ban nhan dan 
xa ve viec da niem yet thong bao mat giay tai tru so Uy ban nhan dan xa trong thai han 10 
ngay lam viec doi voi khu vuc nong thon. 

7. To chiic, ca nhan co Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o bi hu hong, rach nat hoac 
da ghi het trang xac nhan thay doi, khi de nghi cap doi phai co Giay chiing nhan quyen so huu 
nha a cu. 

8. To chiic, ca nhan da duoc cap Giay chiing nhan quyen so huu nha o, trong qua trinh 
sii dung ma co su thay doi ve dien tich, tang cao, ket cau chinh ciia nha o; tach, nhap thiia dat 
doi voi truang hap duoc cap Giay chiing nhan quyen so hiiu nha a quy dinh tai diem a khoan 
1 Dieu 1 1 ciia Luat Nha a so vai nhung noi dung da ghi trong giay chiing nhan, khi de nghi 
xac nhan thay doi phai co Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o cu va ban ke khai nhung noi 
dung thay doi, tru truang hap trong dan de nghi xac nhan thay doi da co ke khai nhung noi 
dung thay doi do. 

Dieu 44. Noi dung va mau Giay chung nhan quyen so" huu nha 6" 

1 . Giay chiing nhan quyen so hiiu nha a va quyen sii dung dat o theo quy dinh tai diem 
a khoan 1 Dieu 1 1 ciia Luat Nha o co 4 trang gom nhung noi dung chinh nhu sau: 

a) Trang 1 gom Quoc huy va ten ciia giay chiing nhan "Giay chiing nhan quyen so hiiu 
nha o va quyen sii dung dat a"; 

b) Trang 2 gom cac noi dung ve ten ciia Uy ban nhan dan cap co tham quyen cap giay 
chiing nhan; ma so giay chiing nhan; ten chii so hiiu nha a va sii dung dat o; thuc trang nha o, 
dat o; ngay, thang, nam, chiic vu nguoi ky giay chiing nhan va so ho so goc; 

c) Trang 3 the hien noi dung ve so do nha o, dat o; 

d) Trang 4 the hien noi dung ghi nhung thay doi sau khi cap giay chiing nhan va nhung 
van de can luu y doi voi chii so hiiu nha o khi duoc cap giay chiing nhan. 

Mau Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o va quyen sii dung dat o quy dinh tai khoan 
nay duoc quy dinh cu the trong Phu luc so 3 ban hanh kem theo Nghi dinh nay. 

2. Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o theo quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 1 1 ciia 
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Luat Nha a co 4 trang gom nhung noi dung chinh nhu sau: 

a) Trang 1 gom Quoc huy va ten cua giay chung nhan "Giay chung nhan quyen so huu 
nha a"; 

b) Trang 2 gom cac noi dung ve ten cua Uy ban nhan dan cap co tham quyen cap giay 
chung nhan; ma so giay chung nhan; ten chu so huu nha d; thuc trang nha d; noi dung ve dat 
d duoc su dung; ngay, thang, nam, chuc vu nguoi ky giay chung nhan va so ho so goc; 

c) Trang 3 the hien noi dung ve so do nha d; 

d) Trang 4 the hien noi dung ghi nhung thay doi sau khi cap giay chung nhan va nhung 
van de can luu y doi voi chu so huu nha d khi duoc cap giay chung nhan. 

Mau Giay chung nhan quyen so huu nha d quy dinh tai khoan nay duoc quy dinh cu the 
trong Phu luc so 4 ban hanh kem theo Nghi dinh nay. 

3. Giay chung nhan quyen so huu nha d va quyen su dung dat o quy dinh tai khoan 1 
Dieu nay va Giay chung nhan quyen so huu nha o quy dinh tai khoan 2 Dieu nay duoc goi 
chung la Giay chung nhan quyen so huu nha o. 

4. Bo Xay dung co trach nhiem in an, phat hanh Giay chung nhan quyen so huu nha o 
theo noi dung va mau giay quy dinh tai Dieu nay de ap dung thong nhat trong ca nude. 

5. Viec cap Giay chung nhan quyen so huu doi voi nha o ke tu ngay Nghi dinh nay co 
hieu luc thi hanh duoc ap dung thong nhat ve mau Giay chung nhan quyen so huu nha o theo 
quy dinh cua Dieu nay. 

■ n m m m 

Dieu 45. Quy dinh ve cap, xac nhan thay doi tren Giay chung nhan quyen sff 
huu nha 6' 

1 . Tham quyen cap moi, cap doi, cap lai Giay chung nhan quyen so huu nha o (sau day 
goi chung la cap Giay chung nhan quyen so huu nha o) thuc hien theo quy dinh tai Dieu 14 
cua Luat Nha o. 

Can cu vao dieu kien cu the cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh duoc uy quyen 
cho Co quan quan ly nha o cap tinh thuc hien viec cap Giay chung nhan quyen so huu nha o 
cho cac doi tuong thuoc tham quyen cap giay cua minh. Trong truong hop duoc Uy ban nhan 
dan cap tinh uy quyen cap giay thi Giam doc Co quan quan ly nha o cap tinh ky thua uy 
quyen va dong dau cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

2. Tham quyen xac nhan thay doi sau khi cap Giay chung nhan quyen so huu nha d quy 
dinh nhu sau: 

a) Truong hop Giay chung nhan quyen so huu nha o thuoc tham quyen cua Uy ban 
nhan dan cap tinh cap thi Co quan quan ly nha o cap tinh xac nhan va dong dau cua Co quan 
quan ly nha o cap tinh; 

b) Truong hop Giay chung nhan quyen so huu nha o thuoc tham quyen cua Uy ban 
nhan dan cap huyen cap thi Phong co chuc nang quan ly nha o cap huyen xac nhan va dong 
dau cua Uy ban nhan dan cap huyen. 

3. Viec ghi ten chu so huu nha o trong Giay chung nhan quyen so huu nha d thuc hien 
theo quy dinh tai Dieu 12 cua Luat Nha d. Khong ghi ten nguoi da chet trong giay chung 
nhan, tru truong hop chu so huu nha d da nop ho so de nghi cap giay chet trong thdi han cap 
giay. Cac truong hop khac, khi lap ho so de nghi cap giay chung nhan phai xac dinh nguoi duoc 
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thua ke nha a do theo quy dinh ciia phap luat ve dan su de duoc ghi ten vao giay chiing nhan. 

4. To chiic, ca nhan ban, tang cho mot phan nha d thi tuy nhu cau ma de nghi co quan 
co tham quyen cap giay xac nhan thay doi tren Giay chiing nhan quyen so huu nha d da duoc 
cap hoac cap Giay chiing nhan quyen so huu nha d moi cho phan nha dat con lai. 

5. To chiic, ca nhan mua, nhan thua ke, duoc tang cho nha d lien ke voi nha d cua minh 
thi tuy nhu cau ma de nghi co quan co tham quyen cap giay cap Giay chung nhan quyen so 
huu nha d rieng cho phan nha d nhan chuyen nhuong them hoac cap Giay chiing nhan quyen 
so huu nha d chung cho ca nha d dang co va nha d do nhan chuyen nhuong them. 

6. Co quan cap giay chung nhan, xac nhan thay doi tren giay chung nhan co trach nhiem 
cap cho chu so huu ban chinh Giay chung nhan quyen so huu nha d va sao 1 ban de luu ho 
so, truong hop la Giay chung nhan quyen so huu nha d va quyen sii dung dat d thi co trach 
nhiem sao them 01 ban chuyen cho co quan quan ly dat dai cung cap de luu. 

Dieu 46. Trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan quyen so* huu nha d doi vol nha 
6" duoc cap Giay chung nhan quyen so" huu nha 6" lan dau (sau day goi tat la cap moi) 

1 . To chiic, ca nhan de nghi cap Giay chung nhan quyen so huu nha d co trach nhiem 
lap ho so de nghi cap giay va nop cho Co quan quan ly nha d cap tinh neu la to chiic, nop cho 
Phong co chiic nang quan ly nha o cap huyen neu la ca nhan. Truong hop la ca nhan trong 
nude o khu vuc nong thon thi co the nop ho so tai Uy ban nhan dan xa va trong thoi han 5 
ngay lam viec, ke tu ngay nhan dii ho so hop le, Uy ban nhan dan xa co trach nhiem chuyen 
ho so cho Phong co chiic nang quan ly nha o cap huyen. 

Truong hop doanh nghiep dau tu xay dung nha d de ban thi doanh nghiep co trach 
nhiem thay mat ben mua nha lam thu tuc de co quan nha nude cap giay chiing nhan cho ngudi 
mua theo quy dinh ciia Dieu nay. 

2. Ho so de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha d bao gom: 

a) Don de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha d (theo mau do Bo Xay dung 
hudng dan); 

b) Ban sao giay to ve tao lap nha d theo quy dinh tai Dieu 43 Nghi dinh nay. Doi voi to 
chiic trong nude de nghi cap giay chiing nhan thi phai co them ban sao Giay chiing nhan dang 
ky kinh doanh hoac ban sao Quyet dinh thanh lap. Doi voi ngudi Viet Nam dinh cu d nude 
ngoai de nghi cap giay chiing nhan thi phai co them ban sao giay to chiing minh thuoc doi 
tuong duoc so hiiu nha d tai Viet Nam; 

c) Ban ve so do nha d, dat d doi voi truong hop quy dinh tai diem a khoan 1 Dieu 1 1 
ciia Luat Nha d, Ban ve so do nha d doi voi truong hop quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 1 1 
ciia Luat Nha d, tru truong hop trong giay to ve tao lap nha d quy dinh tai diem b khoan nay 
da co ban ve so do va tren thuc te khong co thay doi. 

Ban ve so do nha d, dat d phai the hien duoc vi tri, hinh dang, kich thuoc, dien tich thiia 
dat; hinh dang, kich thuoc, dien tich mat bang cac tang nha d; vi tri nha d tren khuon vien dat, 
tuong chung, tuong rieng. Rieng doi voi can ho trong nha chung cu thi the hien vi tri ngoi 
nha, hinh dang, kich thuoc mat bang tang co can ho va vi tri, hinh dang, kich thuoc, dien tich 
ciia can ho de nghi cap giay. 

Ban ve so do nha d, dat d co the do to chiic, ca nhan de nghi cap giay chiing nhan tu do 
ve hoac thue to chiic co tu each phap nhan ve hoat dong xay dung do ve hoac do co quan cap 
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giay chiing nhan do ve. Truong hap to chiic, ca nhan de nghi cap giay tu do ve thi ban ve so 
do phai co tham tra xac nhan ciia Co quan quan ly nha o cap tinh neu la to chiic, ciia Phong co 
chiic nang quan ly nha o cap huyen neu la ca nhan tai do thi, cua Uy ban nhan dan xa neu la 
ca nhan tai khu vuc nong thon. Doi voi nha d xay dung moi trong cac du an nha o, du an khu 
do thi moi thi sii dung ban ve do chii dau tu cung cap. 

3. Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem kiem tra ho so, doi chieu cac ban sao voi 
giay to goc, neu ho so da co du cac giay to theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay thi phai viet 
giay bien nhan cho nguoi de nghi cap giay, trong do ghi ro thoi gian giao tra giay chiing nhan. 
Truong hop ban ve so do nha o, dat o do to chiic, ca nhan tu do ve ma chua co tham tra xac 
nhan cua co quan co tham quyen quy dinh tai diem c khoan 2 Dieu nay thi trong giay bien 
nhan phai hen thoi gian den tham tra; thoi gian hen tham tra khong duoc qua 10 ngay lam 
viec, ke tu ngay nhan ho so de nghi cap giay va khong tinh vao thoi han cap giay chiing nhan. 

Truong hop ho so khong du cac giay to theo quy dinh thi nguoi tiep nhan ho so phai 
neu ro ly do va co trach nhiem hudng dan cu the ngay khi nhan ho so de nguoi de nghi cap 
giay biet, bo sung ho so. 

4. To chiic, ca nhan de nghi cap giay co trach nhiem nop ngay le phi cap giay cho co 
quan tiep nhan ho so khi nop ho so. Le phi cap giay duoc hoan tra lai cho cac truong hop 
khong duoc cap giay, tru truong hop nguoi de nghi cap giay ke khai ho so khong dung su that 
hoac khong thuoc doi tuong duoc so huu nha o tai Viet Nam. 

5. Trong thoi han 30 ngay, ke tu ngay nhan du ho so hop le, Co quan quan ly nha o cap 
tinh, Phong co chiic nang quan ly nha o cap huyen co trach nhiem kiem tra ho so, the hien cac 
noi dung tren giay chiing nhan, trinh co quan co tham quyen ky giay chiing nhan, thong bao 
cho nguoi de nghi cap giay chiing nhan nop cac khoan nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia 
phap luat, vao so dang ky quyen so hiiu nha a va giao tra giay chiing nhan cho nguoi de nghi 
cap giay, dong thoi co trach nhiem sao 01 ban giay chiing nhan chuyen cho co quan quan ly 
dat dai cung cap de luu theo quy dinh tai khoan 6 Dieu 45 Nghi dinh nay. 

Nguoi de nghi cap giay co trach nhiem nop cac khoan nghia vu tai chinh da duoc thong 
bao de duoc nhan Giay chiing nhan quyen so huu nha o. 

6. Chii so huu nha o nhan Giay chiing nhan quyen so huu nha o tai co quan da tiep nhan 
ho so, truong hop nguoi khac nhan thay thi phai co giay uy quyen ciia chii so huu nha o co 
chiing thuc ciia Uy ban nhan dan cap xa. Khi nhan giay chiing nhan, chii so hiiu phai nop bien 
lai thu cac khoan nghia vu tai chinh da duoc thong bao, cac giay to goc ve tao lap nha d ma 
trong ho so la ban sao cho co quan giao tra giay de luu ho so (tru quyet dinh phe duyet du an 
phat trien nha o; Giay chiing nhan dau tu; Giay chiing nhan quyen sii dung dat doi voi truong 
hop duoc cap Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 1 1 ciia 
Luat Nha o); chii so hiiu hoac nguoi duoc liy quyen nhan giay phai ky nhan vao so dang ky 
quyen so hiiu nha o. 

Truong hop Uy ban nhan dan xa giao tra Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o thi Uy 
ban nhan dan xa co trach nhiem thu cac giay to quy dinh tai khoan nay va trong thoi han 15 
ngay lam viec, phai nop cho co quan quan ly nha o cap huyen de dua vao ho so luu tru. 

Dieu 47. Trinh ty, thu tuc cap lai, cap doi, xac nhan thay doi Giay chung nhan 
quyen so* huu nha 6" 

1 . To chiic, ca nhan da duoc cap Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o ma trong qua 
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trinh su dung, Giay chiing nhan quyen so huu nha a bi mat, bi hu hong, rach nat, het trang ghi 
thay doi hoac nha o, dat a co thay doi ve dien tich, tang cao, ket cau chinh co trach nhiem lap 
ho so de nghi cap lai, cap doi hoac xac nhan thay doi nop cho Co quan quan ly nha o cap tinh 
neu la to chiic, nop cho Phong co chiic nang quan ly nha o cap huyen neu la ca nhan. 

2. Ho so de nghi cap lai, cap doi, xac nhan thay doi bao gom: 

a) Don de nghi cap lai, cap doi, xac nhan thay doi Giay chiing nhan quyen so huu nha o 
(theo mau do Bo Xay dung huong dan); 

b) Giay to lien quan den viec cap lai, cap doi, xac nhan thay doi quy dinh tai Dieu 43 
Nghi dinh nay. 

3. Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem kiem tra ho so, neu ho so da co du cac giay 
to theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay thi phai viet giay bien nhan cho nguoi de nghi cap lai, 
cap doi, xac nhan thay doi giay chiing nhan, trong do ghi ro thoi gian giao tra giay chiing 
nhan. Truong hop xac nhan thay doi thi trong giay chiing nhan phai hen thoi gian den tham 
tra; thoi gian hen tham tra khong duoc qua 10 ngay lam viec, ke tu ngay nhan ho so de nghi 
cap giay va khong tinh vao thoi han xac nhan thay doi tren giay chiing nhan. 

Truong hop ho so khong du cac giay to theo quy dinh thi nguoi tiep nhan ho so phai 
neu ro ly do va co trach nhiem huong dan cu the ngay khi nhan ho so de nguoi de nghi cap 
giay, xac nhan thay doi biet, bo sung ho so. 

4. To chuc, ca nhan de nghi cap lai, cap doi, xac nhan thay doi giay chiing nhan co trach 
nhiem nop le phi cap giay, xac nhan thay doi va duoc hoan tra le phi da nop theo quy dinh tai 
khoan 4 Dieu 46 Nghi dinh nay. 

5. Trong thoi han 30 ngay doi voi truong hop cap lai va 15 ngay doi voi truong hop cap 
doi va xin xac nhan thay doi, ke tu ngay nhan du ho so hop le, Co quan quan ly nha o cap 
tinh, Phong co chiic nang quan ly nha o cap huyen co trach nhiem kiem tra ho so, the hien cac 
noi dung tren giay chiing nhan, trinh co quan co tham quyen ky giay chiing nhan, xac nhan 
thay doi tren giay chiing nhan, vao so dang ky quyen so huu nha o va giao tra giay chiing 
nhan cho nguoi de nghi cap giay, xac nhan thay doi, dong thoi co trach nhiem sao 01 ban giay 
chiing nhan chuyen cho co quan quan ly dat dai cung cap de luu theo quy dinh tai khoan 6 
Dieu 45 Nghi dinh nay. 

6. Nguoi de nghi cap lai, cap doi, xac nhan thay doi giay chiing nhan nhan Giay chiing 
nhan quyen so huu nha o tai co quan da nop ho so va phai ky nhan vao so dang ky quyen so 
huu nha o. 

Dieu 48. Trinh ty, thu tuc cap Giay chung nhan quyen sff huu nha & doi voi cac 
trufrng hop chuyen nhuong nha o da co Giay chung nhan quyen so huu nha o 

1. To chiic, ca nhan mua, thue mua, duoc tang cho, doi, duoc thua ke nha o ma ben 
chuyen nhuong da co Giay chiing nhan quyen so huu nha o co trach nhiem lap ho so de nghi 
cap giay nop cho Co quan quan ly nha o cap tinh neu la to chiic, nop cho Phong co chiic nang 
quan ly nha o cap huyen neu la ca nhan. Truong hop la ca nhan trong nude o khu vuc nong 
thon thi co the nop ho so tai Uy ban nhan dan xa va trong thoi han 5 ngay lam viec, ke tu 
ngay nhan du ho so hop le, Uy ban nhan dan xa co trach nhiem chuyen ho so cho Phong co 
chiic nang quan ly nha o cap huyen. 

2. Ho so de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha o bao gom: 
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a) Dan de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha a (theo mau do Bo Xay dung 
hudng dan); 

b) Hop dong (van ban) mua ban, thue mua, tang cho, doi, thua ke nha d theo quy dinh 
tai Dieu 93 ciia Luat Nha d kern theo ban sao Giay chiing nhan quyen so huu nha d ciia ben 
chuyen nhuong. Doi vdi ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai de nghi cap giay chiing nhan 
thi phai co them ban sao giay to chiing minh thuoc doi tuong duoc so huu nha d tai Viet Nam. 

c) Truong hop chuyen nhuong mot phan nha d trong giay chiing nhan da duoc cap thi 
phai co ban ve so do nha d theo quy dinh tai diem c khoan 2 Dieu 46 Nghi dinh nay. 

3. Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem kiem tra ho so, doi chieu cac ban sao voi 
giay to goc, neu ho so da co dii cac giay to theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay thi phai viet 
giay bien nhan cho nguoi de nghi cap giay, trong do ghi ro thai gian giao tra giay chiing nhan. 
Truong hop chi chuyen nhuong mot phan nha d so voi giay chiing nhan da duoc cap ma ban 
ve so do nha d, dat d chua co tham tra xac nhan cua co quan co tham quyen quy dinh tai diem 
c khoan 2 Dieu 46 Nghi dinh nay thi trong giay bien nhan phai hen thoi gian den tham tra; 
thoi gian hen tham tra khong duoc qua 10 ngay lam viec, ke tu ngay nhan ho so de nghi cap 
giay va khong tinh vao thoi han cap giay chiing nhan. 

Truong hop ho so khong dii cac giay to theo quy dinh thi nguoi tiep nhan ho so phai 
neu ro ly do va co trach nhiem huong dan cu the ngay khi nhan ho so de nguoi de nghi cap 
giay biet, bo sung ho so. 

4. To chiic, ca nhan de nghi cap giay co trach nhiem nop le phi cap giay va duoc hoan 
tra le phi da nop theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 46 Nghi dinh nay. 

5. Trong thoi han 30 ngay, ke tu ngay nhan dii ho so hop le, Co quan quan ly nha o cap 
tinh, Phong co chiic nang quan ly nha o cap huyen co trach nhiem kiem tra ho so, the hien cac 
noi dung tren giay chiing nhan, trinh co quan co tham quyen ky giay chiing nhan, thong bao 
cho nguoi de nghi cap giay chiing nhan nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap 
luat, vao so dang ky quyen so huu nha o va giao tra giay chiing nhan cho nguoi de nghi cap 
giay, dong thoi co trach nhiem sao 1 ban giay chiing nhan chuyen cho co quan quan ly dat dai 
cung cap de luu theo quy dinh tai khoan 6 Dieu 45 Nghi dinh nay. 

Nguoi de nghi cap giay co trach nhiem nop cac khoan nghia vu tai chinh da duoc thong 
bao de duoc nhan Giay chiing nhan quyen so huu nha d. 

6. Chii so hiiu nha o nhan Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o tai co quan da tiep 
nhan ho so, truong hop nguoi khac nhan thay thi phai co giay uy quyen ciia chii so hiiu nha d 
co chiing thuc ciia Uy ban nhan dan cap xa. Khi nhan giay chiing nhan, chii so huu phai nop 
bien lai thu cac khoan nghia vu tai chinh da duoc thong bao va Giay chiing nhan quyen so 
hiiu nha d ciia ben chuyen nhuong cho co quan giao tra giay de luu ho so; chii so hiiu hoac 
nguoi duoc liy quyen nhan giay phai ky nhan vao so dang ky quyen so hiiu nha d. 

Dieu 49. Le phi cap giay, xac nhan thay doi Giay chung nhan quyen sff huu nha 

a 

To chiic, ca nhan de nghi cap giay, xac nhan thay doi Giay chiing nhan quyen so huu 
nha d co trach nhiem nop le phi cap giay, xac nhan thay doi tren Giay chiing nhan quyen so 
hiiu nha d theo quy dinh sau: 

1. Khong qua 100.000 dong/l giay doi voi ca nhan, khong qua 500.000 dong/l giay doi 



{Si 
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voi to chiic de nghi cap Giay chiing nhan quyen so huu nha a lan dau doi voi nha a va truong 
hop nhan chuyen nhuong mot phan ciia nha o da co Giay chiing nhan quyen so huu nha o. 

2. Khong qua 50.000 dong/l giay doi voi cac truong hop: 

a) Nha d da co Giay chiing nhan quyen so huu nha o, nay chii so huu de nghi cap doi, 
cap lai, xac nhan thay doi tren Giay chiing nhan quyen so huu nha o da duoc cap; 

b) Nha o da duoc cap Giay chiing nhan quyen so huu nha o va quyen sii dung dat d theo 
Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phii ve quyen so huu nha o va 
quyen su dung dat o tai do thi, Giay chiing nhan quyen so huu nha o theo quy dinh tai Nghi 
dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 ciia Chinh phii ve viec cap Giay chiing 
nhan quyen so huu nha o, quyen so huu cong trinh xay dung hoac Giay chiing nhan quyen sii 
dung dat theo quy dinh ciia phap luat ve dat dai ma trong noi dung da co ghi nhan ve nha o, 
nay chii so huu co nhu cau cap doi, cap lai theo mau Giay chiing nhan quyen so huu nha o 
Nghi dinh nay; 

c) Cac truong hop nhan chuyen nhuong toan bo nha o ma da duoc cap Giay chiing nhan 
quyen so huu nha o theo Luat Nha o, Giay chiing nhan quyen so huu nha o va quyen sii dung 
dat o theo Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve quyen so huu nha 
o va quyen sii dung dat o tai do thi hoac Giay chiing nhan quyen so huu nha o theo quy dinh 
tai Nghi dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 ciia Chinh phii ve viec cap Giay 
chiing nhan quyen so huu nha o, quyen so hiiu cong trinh xay dung hoac Giay chiing nhan 
quyen sii dung dat theo quy dinh ciia phap luat ve dat dai ma trong noi dung da co ghi nhan ve 
nha o. 

3. Can cii vao cac miic le phi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay, Hoi dong nhan 
dan cap tinh quy dinh cac miic le phi cu the cho phu hop dieu kien thuc te ciia dia phuong. 

J r r 

Dieu 50. Le phi trirffc ba va cac nghia vu tai chinh khac khi cap giay, xac nhan 
thay doi Giay chung nhan quyen sff huu nha 6" 

1 . To chiic, ca nhan tao lap nha o do nhan chuyen nhuong tu to chiic, ca nhan khac co 
trach nhiem nop le phi truoc ba de duoc cap Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o, tni truong 
hop da nop hoac duoc mien theo quy dinh ciia phap luat ve le phi truoc ba. 

2. Khong thu le phi truoc ba doi voi cac truong hop sau day: 

a) To chiic, ca nhan khi duoc cap doi, cap lai, xac nhan thay doi Giay chiing nhan quyen 
so hiiu nha o; 

b) Ca nhan tao lap nha o thong qua hinh thiic phat trien nha o rieng le ciia ho gia dinh, 
ca nhan. 

3. To chiic, ca nhan de nghi cap giay, xac nhan thay doi Giay chiing nhan quyen so huu 
nha o co trach nhiem nop cac nghia vu tai chinh khac neu phap luat co quy dinh khi duoc 
cong nhan quyen so hiiu nha o, quyen sii dung dat o, tni truong hop duoc mien hoac duoc ghi 
no. 

Dieu 51. Nhung trutrng hop khong cUroc cap Giay chung nhan quyen so" huu 
nha is 

1 . Nha o nam trong khu vuc cam xay dung hoac lan chiem moc gioi bao ve cac cong 

Add: 282f Nguyi* Trong Tuy*n. Wjrd 10. PhuNhu*nOiH, Ho Oil MW*Oty,VN 
Tel:W3WJ«H I f*t06fr»2i5*0 I wwwfjfutaod.vn I tm»ll; lnf«»Hfet*i>d,vn 



CafeLanl 

MHM.tlMJBI lAl &&W III 



27 

TAl LI$U NAY OUOC LI/UTR0TAI WWW.CAFELAND.VN 



trinh ha tang ky thuat, di tich lich su, van hoa da duoc xep hang. 

2. Nha d da co quyet dinh hoac thong bao giai toa, pha da hoac da co quyet dinh thu hoi 
dat cua co quan nha nude co tham quyen. 

3. Nha d thuoc so huu nha nude. 

4. Nha d ma Chinh phu Viet Nam va Chinh phu cac nude, cac to chuc quoc te co cam 
ket khac. 

5. Truong hop co tranh chap, khieu nai lien quan den quyen so huu nha d, quyen su 
dung dat d ma chua duoc giai quyet theo quy dinh cua phap luat. 

6. Cac truong hop khong thuoc dien duoc so huu nha d hoac khong du dieu kien cap 
giay Giay chung nhan quyen so huu nha d theo quy dinh cua phap luat ve nha d. 

Co quan quan ly nha d cap tinh, Phong co chuc nang quan ly nha d cap huyen khi thu ly 
ho so de nghi cap Giay chung nhan quyen so huu nha d ma phat hien truong hop thuoc dien 
khong duoc cap Giay chung nhan quyen so huu nha d quy dinh tai Dieu nay thi phai co trach 
nhiem thong bao bang van ban neu ro ly do khong cap giay va tra lai ho so cho duong su 
trong thdi han khong qua 15 ngay, ke tu ngay nhan duoc ho so. 



{Si 
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Chirffng IV 

NOI DUNG QUAN LY VIEC SIJ^ DUNG NHA 6 



Dieu 52. Bao hanh nha 6 

1 . Nha d phai duoc bao hanh sau khi hoan thanh viec xay dung dua vao su dung, tru 
truong hop nha d bi hu hong do thien tai, dich hoa hoac do ngudi su dung gay ra. 

2. Thdi gian bao hanh nha d thuc hien theo quy dinh tai Dieu 74 cua Luat Nha d. 

3. Truong hop to chuc, ca nhan thi cong xay dung hoac ban nha d khong thuc hien 
nghia vu viec bao hanh nha d thi chu so huu co quyen khdi kien ra toa an; truong hop khong 
thuc hien day du cac nghia vu trong bao hanh nha d ma gay thiet hai cho ngudi khac thi phai 
boi thudng hoac bi truy cuu trach nhiem hinh su theo quy dinh cua phap luat. 



Dieu 53. Bao tri nha d 

1 . Chu so huu co trach nhiem thuc hien bao tri nha d theo quy dinh cua Luat Nha d va 
phap luat ve xay dung, tru truong hop da co thoa thuan khac giua chu so hiiu va ngudi su 
dung. Doi vdi truong hop chua xac dinh duoc chu so huu thi ngudi dang su dung co trach 
nhiem bao tri nha d do. 

2. Doi vdi nha d tai do thi va nha chung cu ma ngudi co trach nhiem bao tri khong thuc 
hien viec bao tri phan mat ngoai va phan so hiju chung theo quy dinh thi Uy ban nhan dan 
phudng co van ban yeu cau chu so hiiu thuc hien viec bao tri. Sau 30 ngay, ke tu ngay Uy ban 
nhan dan phudng co van ban yeu cau ma chu so hiiu khong thuc hien thi Uy ban nhan dan 
phudng to chuc thuc hien viec bao tri va chu so huu co trach nhiem thanh toan toan bo chi phi 
cho viec to chuc thuc hien bao tri do. 

3. Ngudi co trach nhiem khong thuc hien viec bao tri nha d ma gay thiet hai cho ngudi 
khac thi phai boi thudng hoac bi truy cuu trach nhiem hinh su theo quy dinh cua phap luat. 
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Dieu 54. Kinh phi bao tri phan so' huu chung nha chung cu cua nhieu chu so' 

huu 

1 . Doi vdi nha chung cu dugc ban ke tu ngay Luat Nha a co hieu luc thi hanh thi chu 
dau tu co trach nhiem nop cac khoan kinh phi sau de phuc vu cho cong tac bao tri nha chung 
cu: 

a) Doi vdi dien tich nha ban thi phai nop 2% tien ban. Khoan tien nay dugc tinh vao tien 
ban nha ma ngudi mua phai tra; 

b) Doi voi phan dien tich nha ma chu dau tu giijr lai, khong ban (khong tinh phan dien 
tich su dung chung) thi phai nop 2% gia tri cua phan dien tich do. Phan gia tri nay dugc tinh 
theo gia ban can ho co gia cao nhat cua chung cu do. 

Cac khoan kinh phi nay dugc trich trade thue de nop (Nha nude khong thu thue doi vdi 
khoan kinh phi nay). 

2. Doi vdi nha chung cu dugc ban tu trade ngay Luat Nha d co hieu luc thi hanh ma chu 
dau tu chua thu 2% thi kinh phi bao tri dugc phan bo nhu sau: 

a) Chu dau tu co phan dien tich giu lai (khong tinh phan dien tich su dung chung) dong 
gop chi phi bao tri dugc phan bo tuong ung vdi dien tich giu lai; 

b) Cac chu so huu can ho dong gop 70% kinh phi bao tri dugc phan bo tuong ung vdi 
dien tich rieng. Ngan sach dia phuong ho trg 30% kinh phi con lai cho cac chu so huu de thue 
hien viec bao tri. 

3. Kinh phi bao tri dugc gui vao ngan hang thuong mai va do Ban quan tri nha chung cu 
quan ly de phuc vu cho cong tac bao tri theo quy dinh cua Quy che quan ly nha chung cu. 

4. Trong trudng hgp kinh phi thu dugc de bao tri khong dii thi huy dong tu dong gop 
cua cac chu so huu tuong ung vdi phan dien tich so huu rieng cua tung chu so huu. Trudng 
hop nha chung cu phai pha do ma kinh phi bao tri theo quy dinh tai diem a khoan 1 Dieu nay 
chua su dung het thi dugc su dung de ho trg tai dinh cu khi xay dung lai nha chung cu hoac 
dua vao quy bao tri nha chung cu sau khi xay dung lai. 

Dieu 55.Phad6 , nhad' dang cho thue 

1 . Viec pha do nha d dang cho thue thue hien theo quy dinh tai Dieu 88 cua Luat Nha d. 

2. Trudng hgp phai pha do nha d khan cap do bi hu hong nang co nguy co sap do thi 
khong phai thong bao bang van ban ve viec pha do. 

3. Trudng hgp pha do de xay dung lai nha d ma thdi han thue van con thi ben cho thue 
co trach nhiem bo tri cho ben thue cho d khac trong thdi gian pha do va xay dung lai nha d, 
tra trudng hgp ben thue thoa thuan tu lo cho d. 

Dieu 56. Pha do nha chung cu cua nhieu chu so" hiru 

1 . Viec pha do nha chung cu cua nhieu chu so huu de xay dung lai theo du an phai bao 
dam dugc hai phan ba tong so chu so huu nha chung cu dong y. Trudng hgp nha chung cu da 
co tu hai phan ba tong so chu so huu dong y xay dung lai thi thue hien viec cudng che di 
chuyen doi vdi cac chu sd huu, ngudi su dung khong dong y theo quy dinh cua phap luat. Chi 
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phi cho viec cuong che pha da do cac chu so huu nha bi cuong che dong gop. 

2. Nha chung cu thuoc dien pha da de xay dung lai theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay 
thi cac chu sa huu duac tai dinh cu va duac huang mot so lai ich theo quy dinh sau: 

a) Duac chu dau tu ho tro kinh phi di chuyen; bo tri cho o hoac kinh phi de ho tu lo cho 
o trong thai gian xay dung lai; 

b) Cac chu so huu co nhu cau mua them dien tich nha o moi trong du an xay dung lai 
nha chung cu theo gia kinh doanh thi duac uu tien mua truoc. 

Chuong V 

MOT SO QUY DINH CU THE VE GIAO DICH VE NHA 6» 
Dieu 57. Mua ban nha ff thuoc so" huu chung nhung co chu so" huu chung vang 

mat 

1 . Viec mua ban nha o thuoc so huu chung phai tuan thu cac quy dinh tai Dieu 96 cua 
Luat Nha o. 

2. Truong hop co chu so huu chung vang mat va khong xac dinh duac nai cu tru cua 
nguai do thi cac chu so huu chung con lai phai co don yeu cau toa an tuyen bo nguoi do mat 
tich theo quy dinh cua phap luat truoc khi thuc hien ban nha o do. 

Can cu vao gia ban nha o ghi trong hop dong mua ban nha a, cac chu so huu chung con 
lai co trach nhiem gui tien ban nha tuong ling voi phan gia tri quyen so huu nha o cua nguoi 
mat tich vao ngan hang thuong mai noi co nha o duac ban; khi nguoi duac tuyen bo da mat 
tich tro ve va co yeu cau thi ngan hang da nhan tien gui co trach nhiem thanh toan lai cho ho 
ca tien goc va tien lai theo quy dinh ve lai suat khong ky han tai thai diem nguai duac tuyen 
bo mat tich nhan lai tien. 

3. Truong hop nguoi duac tuyen bo mat tich chet hoac bi toa an tuyen bo la da chet thi 
phan tien da gui vao ngan hang neu tai khoan 2 Dieu nay duac chia cho nhung nguoi thua ke 
hop phap cua ho theo quy dinh cua phap luat ve dan su. 

Dieu 58. Thue mua nha ffxa hoi 

1 . Viec thue mua nha o xa hoi phai thuc hien thong qua hop dong duoc ky giua don vi 
quan ly nha a xa hoi va nguoi thue mua. 

2. Sau khi tra truoc 20% gia tri nha o thue mua, ben thue mua duoc phep tra so tien con 
lai theo thai gian do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, nhung khong thap hon 1 5 nam va 
khong vuot qua 20 nam. 

3. Khi het thai han thue mua nha a theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay, don vi duoc giao 
quan ly nha o co trach nhiem hoan tat thu tuc ket thuc hop dong thue mua va chuyen ho so thue mua nha 
a sang Uy ban nhan dan cap huyen noi co nha o thue mua de cap Giay chung nhan quyen so huu nha o 
cho nguoi thue mua. 

4. Don vi duoc giao quan ly nha o xa hoi duoc quyen don phuang dinh chi thuc hien 
hop dong thue mua nha o xa hoi va thu hoi nha o dang cho thue mua khi phat sinh mot trong 
cac truong hop sau day: 
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a) Nguoi thue mua khong tra tien thue nha lien tuc trong ba thang ma khong co ly do 
chinh dang; 

b) Nguoi thue mua tu y sua chua, due pha ket cau, cai tao hoac cai noi nha a thue mua; 

c) Ngudi thue mua tu y ban nha d thue mua hoac chuyen quyen thue cho nguoi khac ma 
khong duoc su dong y cua don vi quan ly nha d. 

5. Cac tranh chap ve hop dong thue mua nha d duoc giai quyet thong qua hoa giai. 
Trong truong hop hoa giai khong thanh thi cac ben co quyen yeu cau toa an nhan dan giai 
quyet theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 59. Doi nha d 

1 . Giao dich doi nha d quy dinh tai Muc 6 Chuong V cua Luat Nha d chi duoc ap dung 
trong truong hop cac ben doi nha d va chuyen quyen so huu nha d cho nhau, khong ap dung 
doi voi truong hop doi quyen su dung nha d. 

2. Cac ben doi nha o co trach nhiem thue hien dung trinh tu, thu tuc doi nha o va nop 
day du cac nghia vu tai chinh cho Nha nude theo quy dinh. Moi truong hop chuyen doi hinh 
thue giao dich tu hop dong doi nha o sang hop dong mua ban nha o deu bi coi la vi pham 
phap luat va cac ben khong duoc cap Giay chiing nhan quyen so huu doi voi nha o nhan doi. 

Dieu 60. Th! chap nha 6- 

1 . Viec the chap nha o phai thue hien thong qua hop dong. Hop dong the chap phai the 
hien cac noi dung quy dinh tai Dieu 93 cua Luat Nha o va tuan thu cac quy dinh tai Muc 8 
Chuong V cua Luat Nha o. 

2. Ngay sau khi ky ket hop dong the chap, ben nhan the chap co trach nhiem thong bao 
bang van ban cho co quan quan ly nha a cap tinh noi co nha o neu ben the chap la to chuc, 
thong bao cho co quan quan ly nha a cap huyen neu ben the chap la ca nhan biet ve viec the 
chap. Trong thong bao phai neu ro ten chu so huu nha o, dia chi nha o the chap va thoi gian 
the chap. 

3. Sau khi ben the chap thanh toan du nghia vu cho ben nhan the chap hoac truong hop 
nha o the chap duoc phat mai de thanh toan nghia vu the chap thi ben nhan the chap phai co 
van ban thong bao cho co quan quan ly nha o biet ve viec da giai chap hoac nha o the chap 
duoc xu ly phat mai. 

4. Khi nhan duoc thong bao neu tai khoan 2 va khoan 3 Dieu nay, co quan quan ly nha 
o phai vao so dang ky quyen so huu nha o de theo doi viec the chap. Trong truong hop phat 
hien chu so huu da dung nha o de the chap tai mot to chuc tin dung khac thi co quan quan ly 
nha o phai co van ban thong bao ngay cho ben nhan the chap biet. 

Dieu 61. Giao dich ve nha o" co ngutri Viet Nam dinh cir 6" nirffc ngoai, to chuc, 
ca nhan niioc ngoai tham gia 

1 . Nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai tham gia cac giao dich ve mua ban, tang cho, 
thua ke nha d tai Viet Nam phai thue hien cac quy dinh sau day: 

a) Thuoc dien duoc so huu nha d tai Viet Nam theo quy dinh tai Dieu 126 va co du 
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dieu kien theo quy dinh tai Dieu 92 cua Luat Nha a; 

b) Thuc hien viec mua ban, tang cho, nhan thua ke nha o theo dung cac quy dinh tai 
Chuang V cua Luat Nha a va quy dinh tai Nghi dinh nay; 

c) Nhung nguoi khong thuoc dien quy dinh tai Dieu 126 cua Luat Nha o hoac nhung 
nguoi thuoc dien quy dinh tai khoan 2 Dieu 126 cua Luat Nha o nhung dang co so huu nha o 
tai Viet Nam neu duoc tang cho hoac duoc thua ke nha o thi chi duoc huong gia tri cua nha o 
do theo quy dinh tai Dieu 68 Nghi dinh nay. 

2. Nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to chiic, ca nhan nude ngoai tham gia ky ket 
hop dong thue nha d tai Viet Nam phai thuc hien cac quy dinh sau day: 

a) Phai co du dieu kien duoc thue nha d tai Viet Nam theo quy dinh tai Dieu 131 cua 
Luat Nha d; 

b) Hop dong thue nha d phai duoc lap thanh van ban theo quy dinh tai Dieu 93 cua Luat 
Nha or; 

c) Ben thue nha d phai thuc hien day du cac quyen va nghia vu cua nguoi thue theo quy 
dinh cua Luat Nha d, Bo luat Dan su va quy dinh Nghi dinh nay. 

Dieu 62. Hop dong ve nha 6" 

1 . Cac giao dich ve mua ban, thue, thue mua, tang cho, doi, the chap, cho muon, cho d 
nhd, uy quyen quan ly nha d phai duoc ky ket bang van ban (goi chung la hop dong ve nha o); 
noi dung cac hop dong nay phai phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Dieu 93 cua Luat Nha o va 
quy dinh cua Bo luat Dan su. Truong hop phap nhan tang cho nha o thi phai co van ban tang 
cho. 

2. Hop dong mua ban nha o do dau tu xay dung moi ngoai cac noi dung theo quy dinh 
tai khoan 1 Dieu nay con phai the hien ro noi dung ve thoi han bao hanh nha o, trach nhiem cua 
ben ban trong viec bao hanh nha o, thoi diem chuyen quyen so huu nha o cho ben mua. Mau hop 
dong mm ban nha o duoc lap theo huong dan tai Phu luc so 5 ban hanh kem theo Nghi dinh nay. 

3. Hop dong thue, thue mua nha o xa hoi duoc lap thanh van ban quy dinh cu the quyen 
va nghia vu cua cac ben co lien quan va khong phai cong chung, chung thuc. 

Hop dong thue nha o xa hoi duoc ky theo dinh ky nhung toi da khong vuot qua 5 nam 
(60 thang). Het thoi han, ben thue duoc co quan co tham quyen xem xet gia han hop dong neu 
thuc hien day du cac quy dinh ve thue nha trong qua trinh thue nha va van thuoc doi tuong, dieu 
kien duoc thue nha o xa hoi. Mau hop dong thue nha o xa hoi duoc lap theo huong dan tai Phu 
luc so 6 ban hanh kem theo Nghi dinh nay, mau hop dong thue mua nha o xa hoi duoc lap theo 
huong dan tai Phu luc so 7 ban hanh kem theo Nghi dinh nay. 

4 . Hop dong thue nha o cong vu duoc lap thanh van ban quy dinh cu the quyen va nghia vu cua cac 
ben co lien quan va khong phai cong chung, chung thuc. 

Hop dong thue nha o cong vu duoc ky toi da khong vuot qua thoi gian nguoi thue dam 
nhan chuc vu cong tac theo quyet dinh dieu dong hoac luan chuyen can bo. Truong hop het 
thoi han thue nhung ben thue nha van du tieu chuan ve doi tuong, dien tich thue nha o cong 
vu theo quy dinh cua Luat Nha d, Nghi dinh nay va tra day du tien thue nha thi don vi quan ly 
nha o cong vu tiep tuc gia han hop dong thue den thoi diem nguoi thue chuyen noi khac hoac 
nghi cong tac hoac het tieu chuan duoc thue nha o cong vu do. Mau hop dong thue nha o cong 
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vu duoc lap theo quy dinh tai Phu luc so 8 ban hanh kem theo Nghi dinh nay. 

5. Cac hop dong thue nha d khac phai duoc lap thanh van ban quy dinh cu the cac 
quyen va nghia vu cua hai ben theo quy dinh cua Luat Nha d va Bo luat Dan su. Truong hop 
ca nhan cho thue nha d dudi sau thang hoac ben cho thue la to chuc co chuc nang kinh doanh 
nha d thi hop dong thue nha d khong phai cong chung, chung thue. Mau hop dong thue nha o 
duoc lap theo huong dan tai Phu luc so 9 ban hanh kem theo Nghi dinh nay. 

6. Cac hop dong doi, tang cho, the chap, cho muon, cho o nho, uy quyen quan ly nha o 
duoc thue hien theo quy dinh cua Luat Nha o va Bo luat Dan su. 

Dieu 63. Thoi diem chuyen quyen so" huu nha if doi voi cac giao dich ve mua 
ban, tang cho, doi, thue mua, thira ke nha & 

1 . Thoi diem chuyen quyen so huu nha o doi voi truong hop mua ban nha o tinh tu ngay 
hop dong mua ban nha o duoc cong chiing hoac chung thue. Truong hop mua ban nha o ma 
mot ben la to chuc co chiic nang kinh doanh nha o thi thoi diem chuyen quyen so huu nha o 
la thoi diem ben ban ban giao nha o cho ben mua theo thoa thuan trong hop dong. 

2. Thoi diem chuyen quyen so huu nha o doi voi truong hop tang cho nha o tinh tu ngay 
hop dong tang cho nha o duoc cong chung hoac chung thue. Truong hop phap nhan tang cho nha o 
thi thoi diem chuyen quyen so huu nha o cho ben duoc tang cho duoc tinh tu ngay ben tang cho 
ky van ban tang cho. 

3. Thoi diem chuyen quyen so huu nha o doi voi truong hop doi nha o duoc tinh tu 
ngay hop dong doi nha o duoc cong chung, chung thue. Truong hop hai ben doi nha o la to 
chuc co chuc nang kinh doanh bat dong san nha o thi thoi diem chuyen quyen so huu doi voi 
nha d nhan doi la thoi diem ban giao nha o theo thoa thuan trong hop dong doi nha d. 

4. Thoi diem chuyen quyen so huu nha d doi voi truong hop thue mua nha o tinh tu thoi 
diem ket thue thoi han thue mua nha o va ben thue mua da thanh toan du tien thue hang thang 
theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 58 Nghi dinh nay. 

5. Thoi diem chuyen quyen so huu nha o doi voi truong hop thua ke nha o tinh tu thoi 
diem mo thua ke. Viec xac dinh to chuc, ca nhan thua ke nha o duoc thue hien theo quy dinh 
cua phap luat ve dan su. 

Chucng VI 

NHA 6 TAI VIET NAM CUA NGUtH VIET NAM 
DINH ClT 6 NlTCfC NGOAI, TO CHU*C, CA NHAN NlTO»C NGOAI 

Dieu 64. Sff huu nha 6" tai Viet Nam cua ngufri Viet Nam dinh cu 6" nude ngoai, 
to chuc, ca nhan nude ngoai 

So huu nha o tai Viet Nam cua nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai, to chuc, ca nhan 
nude ngoai duoc thue hien theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VI cua Luat Nha d va cac quy 
dinh Nghi dinh nay. 

Dieu 65. Sd huu nha d cua ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai 

1 . Ngudi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai la cong dan Viet Nam hoac nguoi goc Viet 
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Nam cu tra, lam an sinh song lau dai a nude ngoai theo quy dinh cua Luat Quoc tich Viet 
Nam ngay 20 thang 5 nam 1998 (co hieu luc tu ngay 01 thang 01 nam 1999). 

2. Ngudi Viet Nam dinh cu a nude ngoai duoc so huu nha d tai Viet Nam thong qua 
mot trong cac hinh thiic sau: 

a) Dau tu xay dung nha d de ban hoac cho thue; 

b) Mua, nhan tang cho, nhan thua ke nha d. 

3. Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai dau tu xay dung nha d de cho thue thi duoc co 
quan nha nude co tham quy en cap Giay chung nhan quyen so huu nha d doi vdi nha d do. 
Thdi han duoc so huu nha d la thdi han quy dinh trong Giay chung nhan dau tu va duoc ghi 
ro trong Giay chung nhan quyen so huu nha d. 

Trudng hop dau tu xay dung nha d de ban thi Nha nude khong cap Giay chung nhan 
quyen so huu nha d cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viec xay dung theo du an, chu dau tu 
duoc quyen ban nha d nay cho to chiic, ca nhan trong nude va ngudi Viet Nam dinh cu d 
nude ngoai thuoc dien duoc so huu nha d tai Viet Nam theo quy dinh cua Luat Nha d va Nghi 
dinh nay. Chu dau tu co trach nhiem thay mat ngudi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai 
Chuong III Nghi dinh nay de co quan nha nude co tham quyen cap Giay chung nhan quyen so 
huu nha d cho ngudi mua nha. 

Chu dau tu xay dung nha d de ban, cho thue co trach nhiem nop tien su dung dat, tien thue 
dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat. 

4. Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai thuoc cac doi tuong sau day thi duoc mua, 
nhan tang cho, doi, nhan thua ke nha d nhu ngudi Viet Nam d trong nude (khong han che ve 
so luong nha d duoc so huu): 

a) Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai ve dau tu lau dai tai Viet Nam la ngudi true 
tiep hoat dong dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu, duoc cap Giay chung nhan dau tu; 

b) Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai co cong dong gop vdi dat nude bao gom: 
ngudi duoc hudng che do uu dai theo quy dinh cua Phap lenh Uu dai ngudi co cong vdi each 
mang ngay 29 thang 6 nam 2005; ngudi co thanh tich dong gop trong su nghiep giai phong 
dan toe, xay dung dat nude duoc Chu tich nude, Chinh phu tang Huan chuong, Huy chuong; 
duoc Thu tuong Chinh phu tang Bang khen; duoc Chu tich Doan Chu tich Uy ban Trung 
uong Mat tran To quoc Viet Nam hoac Bo trudng, Thu trudng co quan quan ly nganh d Trung 
uong tang Ky niem chuong vi su nghiep cua nganh do; ngudi tham gia vao Ban Chap hanh 
cua cac to chiic chinh tri - xa hoi cua Viet Nam tu cap tinh trd len duoc cac to chiic chinh tri - 
xa hoi do xac nhan; ngudi duoc bau vao Ban Chap hanh Trung uong Hoi, ngudi la nong cot 
trong cac phong trao, to chiic cua kieu bao co quan he vdi trong nude thong qua Uy ban ve 
ngudi Viet Nam d nude ngoai va ngudi co nhung dong gop va giup do tich cue cho cac co 
quan dai dien hoac cac hoat dong doi ngoai cua Viet Nam d nude ngoai xac nhan; 

c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc co nhu cau ve hoat dong thudng xuyen tai Viet 
Nam nham phuc vu su nghiep xay dung dat nude bao gom: nha van hoa, nha khoa hoc duoc 
phong hoc ham, hoc vi ve khoa hoc, giao due, van hoa nghe thuat cua Viet Nam hoac cua 
nude ngoai; chuyen gia trong linh vuc kinh te - xa hoi. Cac doi tuong neu tai diem nay phai 
duoc lanh dao Dang, Nha nude hoac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, co quan thuoc 
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh mdi ve Viet Nam lam chuyen gia, cong tac 
vien khoa hoc, giao due, van hoa nghe thuat, co xac nhan cua lanh dao co quan mdi; 

d) Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai duoc phep ve song on dinh tai Viet Nam la 
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nguoi co dan de nghi ve sinh song on dinh tai Viet Nam, duoc cap co tham quyen cua co 
quan Dai dien ngoai giao Viet Nam chap thuan. 

5. Ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai khong thuoc dien quy dinh tai khoan 4 Dieu 
nay ma da ve Viet Nam cu tru vdi thai han duoc phep tu sau thang trd len trong cung thai 
gian cu tru tai Viet Nam dirge so huu mot nha d rieng le hoac mot can ho. 

Bo Ngoai giao phoi hop voi Bo Cong an hudng dan cu the viec xac dinh thoi han cu tru 
tai Viet Nam cua ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai. Khi cap visa, bao dam de ngudi co 
nguyen vong duoc mua nha theo quy dinh tai khoan nay. 

6. Nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai khong thuoc dien duoc so huu nha d tai Viet 
Nam hoac duoc so huu han che ve so luong nha d tai Viet Nam quy dinh tai diem c khoan 1 
Dieu 61 Nghi dinh nay, neu duoc tang cho, duoc thua ke nha d thi chi duoc hudng gia tri cua 
nha d do theo quy dinh tai Dieu 68 Nghi dinh nay. 

7. Trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan quyen so huu nha d cho nguoi Viet Nam dinh 
cu d nude ngoai thuc hien theo quy dinh tai Chuong III Nghi dinh nay. 

Bo Ngoai giao hudng dan cu the ve giay to, trinh tu thu tuc xac nhan doi tuong la nguoi 
Viet Nam dinh cu d nude ngoai thuoc dien duoc so huu nha d tai Viet Nam. 

Dieu 66. Sd hiru nha d cua to chuc, ca nhan nude ngoai tai Viet Nam 

1 . To chuc, ca nhan nude ngoai duoc so huu nha d tai Viet Nam thong qua hinh thuc 
dau tu xay dung nha d de cho thue. 

2. To chuc, ca nhan nude ngoai dau tu xay dung nha d de cho thue thi duoc co quan nha 
nude co tham quyen cap Giay chung nhan quyen so huu nha d doi voi nha d do. Thoi han 
duoc so huu nha d la thoi han quy dinh trong Giay chung nhan dau tu va duoc ghi ro trong 
Giay chung nhan quyen so huu nha d. 

Trudng hop dau tu xay dung nha d de ban thi Nha nude khong cap Giay chung nhan 
quyen so huu nha d cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viec xay dung theo du an, chu dau tu 
duoc quyen ban nha d nay cho to chuc, ca nhan trong nude va nguoi Viet Nam dinh cu d 
nude ngoai thuoc dien duoc so huu nha d tai Viet Nam theo quy dinh cua Luat Nha d va Nghi 
dinh nay. Chu dau tu co trach nhiem thay mat nguoi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai 
Chuong III Nghi dinh nay de co quan nha nude co tham quyen cap Giay chung nhan quyen so 
huu nha d cho nguoi mua nha. 

Chu dau tu xay dung nha d de ban, cho thue co trach nhiem nop tien su dung dat, tien thue dat 
va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat. 

3. To chuc, ca nhan nude ngoai neu duoc tang cho, duoc thua ke nha d thi chi duoc hudng 
gia tri cua nha d do theo quy dinh tai Dieu 68 Nghi dinh nay. 

4. Trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan quyen so huu nha d cho to chuc, ca nhan nude 
ngoai thuc hien theo quy dinh tai Chuong III Nghi dinh nay. 

Dieu 67. Nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to chuc, ca nhan nude ngoai 
thue nha d tai Viet Nam 

1 . Doi tuong va dieu kien duoc thue nha d bao gom: 
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a) To chirc, ca nhan nude ngoai duoc phep vao Viet Nam co thai han tir ba thang lien 
tuc trd len; 

b) Nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai dang d Viet Nam co nhu cau thue nha d. 

2. Trinh tu, thu tuc thue nha d, quyen va nghia vu cua ben thue nha d thue hien theo quy 
dinh tai khoan 2 Dieu 61 Nghi dinh nay. 

Dieu 68. Trirtrng hop khi dirge tang cho, thira ke nha 6* chi duffc huong gia tri 
cua nha 6* 

1 . To chirc, ca nhan nude ngoai, nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai khi duoc tang 
cho, thira ke nha d tai Viet Nam khong duoc so huu ma chi duoc hudng gia tri cua nha d do, 
bao gom: 

a) To chirc, ca nhan nude ngoai; 

b) Nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai duoc phep ve Viet Nam cu tru co thdi han 
dudi 6 thang; 

c) Nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai thuoc dien chi duoc so huu mot nha d va hien 
dang co so huu nha d tai Viet Nam. 

2. To chiic, ca nhan duoc tang cho, duoc thira ke nha d quy dinh tai khoan 1 Dieu nay 
duoc quyen true tiep ban hoac uy quyen cho to chirc, ca nhan theo quy dinh cua phap luat ve dan su 
khi da co cac giay to sau: 

a) Giay to ve tang cho, thira ke nha d theo quy dinh tai Dieu 93 cua Luat Nha d; 

b) Giay chirng nhan quyen so huu nha d theo quy dinh cua Luat Nha d hoac Giay chirng 
nhan quyen so huu nha d va quyen sir dung dat d theo quy dinh Nghi dinh so 60/CP ngay 05 
thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve quyen so huu nha d va quyen sir dung dat d tai do thi 
hoac Giay chirng nhan quyen so huu nha d theo quy dinh tai Nghi dinh so 95/2005/ND-CP 
ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu ve viec cap Giay chirng nhan quyen so huu nha d, 
quyen so huu cong trinh xay dung hoac Giay chirng nhan quyen sir dung dat da duoc cap theo 
quy dinh cua phap luat ve dat dai ma trong noi dung da co ghi nhan ve nha d cua ben tang 
cho, ben de thira ke; 

c) Trudng hop uy quyen cho to chirc, ca nhan ban thi phai co giay uy quyen theo quy 
dinh cua phap luat. 

3. Trudng hop nguoi duoc tang cho, thira ke nha d chuyen tien ban nha d ra nude ngoai 
thi phai chap hanh cac quy dinh cua phap luat Viet Nam ve chuyen tien ra nude ngoai. 

Chuffng VII 
QUAN LY NHA NlTCJC VE NHA 6 

Dieu 69. Xay dung dinh huong phat trien nha & quoc gia 

1 . Can cir chien luge phat trien kinh te - xa hoi cua dat nude tirng thdi ky, Thu tudng 
Chinh phu ban hanh dinh hudng phat trien nha d quoc gia cho tirng giai doan 10 nam lam co so 
cho viec nghien ciru, hoach dinh chinh sach ve nha d va lam can cir cho cac dia phuong xay 
dirng chuong trinh phat trien nha d. 
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2. Dinh huong phat trien nha a quoc gia bao gom nhung noi dung chinh sau: 

a) Khai quat hien trang nha d toan quoc; 

b) Phan tich, danh gia ket qua, ton tai, nguyen nhan cong tac phat trien nha d; 

c) Xac dinh ro quan diem, muc tieu, nhu cau phat trien nha d trong giai doan tdi, trong 
do xac dinh ro cac chuong trinh trong diem, cac quan diem, muc tieu, yeu cau, cac chi tieu co 
ban ve phat trien nha d thuong mai, nha d xa hoi, nha d cong vu, nha d cho cac doi tuong 
chinh sach xa hoi; 

d) Xac dinh ro cac giai phap thuc hien nham dat duoc cac muc tieu phat trien nha d, bao 
gom cac co che chinh sach ve quy hoach, dat dai, ha tang ky thuat, tai chinh, tin dung va bien 
phap to chiic trien khai thuc hien. 

3. Can cii chien luge phat trien kinh te xa hoi, dinh huong phat trien nha d, Thu tuong 
Chinh phu ban hanh cac chuong trinh phat trien nha d trong diem de giai quyet nha d cho cac 
doi tuong co kho khan ve nha d theo cac vung, mien. 

4. Cac chi tieu co ban ve phat trien nha o trong dinh huong, chuong trinh phat trien nha 
o quoc gia phai duoc dua vao nhiem vu phat trien kinh te - xa hoi cua dat nude trong tung giai 
doan. Trong qua trinh trien khai thuc hien phai so ket danh gia, ra soat, sua doi, dieu chinh, bo 
sung kip thoi dinh huong, chuong trinh da de ra cho phu hop thuc te. 

Ket thuc ky thuc hien phai co tong ket, danh gia ket qua thuc hien. 

Dieu 70. Xay dung chuong trinh phat trien nha 6" cua cac ffia phuoug 

1 . Tren co so dinh huoug, chuong trinh phat trien nha d quoc gia da duoc Thu tuong 
Chinh phu ban hanh, nhiem vu phat trien kinh te - xa hoi cua dia phuong, cac co che, chinh 
sach ve phat trien va quan ly nha d hien hanh cua Trung uong, Uy ban nhan dan cap tinh phai 
xay dung chuong trinh phat trien nha d cho tung giai doan 5 nam hoac dai hon tren dia ban 
trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua trudc khi ban hanh. 

2. Chuong trinh phat trien nha d cua dia phuong bao gom nhung noi dung chinh sau: 

a) Khai quat hien trang nha d cua dia phuong; 

b) Phan tich, danh gia ket qua, ton tai, nguyen nhan cong tac phat trien nha d; 

c) Xac dinh ro quan diem, muc tieu, nhu cau, cac chi tieu co ban ve phat trien nha d 
thuong mai, nha d xa hoi, nha d cong vu tren dia ban, trong do phai xay dung ke hoach phat 
trien nha d cu the giai quyet cho d cho cac doi tuong thuoc dien giai phong mat bang; cong 
nhan lam viec trong cac khu che xuat, khu kinh te, khu cong nghiep, khu cong nghe cao; cac 
doi tuong dang sinh song tai cac vung thuong xuyen bi anh huong bdi thien tai, cac nha 
chung cu xuong cap nguy hiem, cac khu nha d co ha tang ky thuat xuong cap khong dap ung 
yeu cau; cac ho gia dinh dan toe thieu so ngheo tai khu vuc nong thon, mien nui, cac doi 
tuong la ngudi co cong vdi each mang dang co kho khan ve nha d; 

d) Xac dinh ro cac giai phap thuc hien chuong trinh, ke hoach phat trien nha d ve quy 
hoach su dung dat cho phat trien nha d; co che, chinh sach ve dat dai, ha tang ky thuat, tai 
chinh, tin dung, chinh sach uu dai de keu goi dau tu; danh muc du kien cac du an phat trien 
nha d; tien do thuc hien; nhiem vu va trach nhiem cu the cua cac So, Ban, nganh, cac cap 
chinh quyen trong qua trinh trien khai thuc hien. 

3. Cac chi tieu co ban ve phat trien nha d trong chuong trinh, ke hoach phat trien nha d 
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phai dugc dua vao nhiem vu phat trien kinh te - xa hoi cua dia phuong trong rung giai doan. 

Trong qua trinh trien khai thuc hien phai so ket, ra soat, sua doi, dieu chinh, bo sung kip 
thdi chuong trinh, ke hoach da de ra cho phu hop thuc te. 

Ket thuc chuong trinh, ke hoach phai co tong ket, danh gia ket qua thuc hien. 

4. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem bo tri ngan sach dia phuong cho viec dieu 
tra, khao sat, xay dung chuong trinh, ke hoach phat trien nha d cua dia phuong minh. 

Dieu 71. Quan ly va cung cap thong tin ve nha 6" 

1 . Co quan co trach nhiem quan ly ho so ve nha d: 

a) Co quan quan ly nha d cap tinh quan ly ho so nha d thuoc dien do Uy ban nhan dan 
cap tinh cap Giay chiing nhan quyen so huu nha d; 

b) Uy ban nhan dan cap huyen quan ly ho so nha d thuoc dien do Uy ban nhan dan cap 
huyen cap Giay chiing nhan quyen so huu nha d. 

Giup viec cho Uy ban nhan dan cap huyen thuc hien viec quan ly ho so nha d la Phong 
co chiic nang ve quan ly nha d cap huyen. 

2. Ho so nha d bao gom cac noi dung theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 66 cua Luat Nha 

o. 

3. Co quan quan ly ho so nha o co trach nhiem cung cap cac thong tin ve nha o cho cac 
co quan quy dinh tai khoan 7 Dieu nay va cac to chiic, ca nhan co quyen va nghia vu lien 
quan den nha o do khi ho co yeu cau. 

4. Thong tin ve nha o la cac thong tin lien quan den hien trang va tinh trang phap ly cua 
nha o, dat o co trong ho so nha o. 

5. To chiic, ca nhan de nghi cung cap thong tin ve nha o phai co van ban de nghi cung 
cap thong tin. Van ban de nghi phai ghi ro ho ten, dia chi cua nguoi yeu cau cung cap thong 
tin, noi dung cac thong tin de nghi cung cap va muc dich cua viec de nghi cung cap thong tin. 

6. Hinh thiic cung cap thong tin co the bang van ban tra loi, cung cap thong tin qua 
mang dien tii, sao chup hoac trich luc ho so. 

7. To chiic, ca nhan yeu cau cung cap thong tin ve nha o phai tra phi cung cap thong tin 
cho co quan quan ly ho so nha o, tru truong hop co quan nha nude co tham quyen de nghi 
cung cap thong tin phuc vu cho cong tac quan ly nha nude ve nha d va co quan dieu tra, Vien 
Kiem sat nhan dan, Toa an nhan dan de nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac dieu tra, 
giai quyet tranh chap, khieu nai, to cao, cac vu an ve nha d. 

Bo Tai chinh phoi hop vdi Bo Xay dung quy dinh miic thu, ty le trich nop ngan sach va che 
do sii dung phi cung cap thong tin quy dinh tai Dieu nay. 

Dieu 72. Dieu tra, thong ke, xay dung dulieu ve nha 6" 

1 . Dinh ky nam nam mot lan, Uy ban nhan dan cac cap co trach nhiem dieu tra, thong ke 
va xay dung du lieu ve nha d tren dia ban de phuc vu yeu cau xay dung chuong trinh, ke 
hoach phat trien nha d ciia dia phuong theo quy dinh sau: 

a) Viec dieu tra, thong ke nha d duoc thuc hien thong qua viec phat phieu dieu tra tdi 
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tung to chuc tham gia phat trien nha a va tung ho gia dinh tren dia ban; 

b) Viec dieu tra, thong ke dupe to chuc tu cap xa. Uy ban nhan dan cap xa phat phieu 
dieu tra va thong ke, tong hop so lieu tren dia ban bao cao Uy ban nhan dan cap huyen. Uy 
ban nhan dan cap huyen co trach nhiem tong hop so lieu cua cac xa trong huyen bao cao Uy 
ban nhan dan cap tinh. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem tong hop so lieu cua cac 
huyen bao cao Bo Xay dung; 

c) Npi dung phieu dieu tra va bieu mau thong ke, tong hop so lieu do Bo Xay dung phoi 
hop voi Tong cue Thong ke huong dan. 

2. Bo Xay dung dinh ky nam nam mot lan co trach nhiem tong hop so lieu cua cac dia 
phuong, xay dung du lieu ve nha d trong toan quoc, cong bo vao nam dau ke hoach de phuc 
vu cho viec hoach dinh chinh sach, xay dung dinh huong, chuong trinh phat trien nha d quoc 
gia. 

3. Kinh phi cho viec dieu tra, khao sat, thong ke va xay dung co so du lieu ve nha d 
duoc bo tri tu ngan sach nha nude. 

Bo Xay dung chu tri, phoi hop voi Bo Ke hoach va Dau tu, Bo Tai chinh xay dung noi 
dung, ke hoach von ngan sach cho viec dieu tra, khao sat, thong ke va xay dung co so du lieu 
ve nha d trinh Thu tudng Chinh phu quyet dinh. 

Dieu 73. Bao tao, boi duong can bo, cong chuc lam cong tac phat trien va quan 
ly nha 6" 

1 . Can bo, cong chiic lam viec trong linh vuc quan ly va phat trien nha o cua cac cap, 
cac nganh it nhat 5 nam 1 lan phai duoc tham du lop dao tao, boi duong kien thiic ve phat 
trien, quan ly nha d de cap nhat duoc cac co che, chinh sach, quy dinh cua phap luat, cac 
thong tin trong nude va nude ngoai lien quan den phat trien va quan ly nha d. 

2. Bp Xay dung quy dinh ve ke hoach, chuong trinh, noi dung va phoi hop vdi cac Bo 
nganh, dia phuong to chuc cac lop boi duong, nang cao kien thiic cho doi ngu can bo, cong chuc 
cong tac trong linh vuc quan ly va phat trien nha d. 

3. Kinh phi cho viec bien soan tai lieu giang day, to chuc lop do hoc vien dong gop. Co 
quan cu can bo, cong chuc di hoc co trach nhiem trich tu nguon kinh phi cua co quan cho can 
bp, cong chuc tham gia dao tao, boi duong ngan han ve quan ly va phat trien nha d. 

Dieu 74. Quan ly hoat dong moi gioi bat dong san nha d 

1 . To chuc, ca nhan thupc cac thanh phan kinh te co du dieu kien quy dinh tai khoan 2 Dieu 
nay deu dupe tham gia hoat dong moi gidi bat dong san nha d. 

2. Dieu kien cua to chuc, ca nhan tham gia hoat dong moi gidi bat dong san nha d: 

a) Ca nhan hanh nghe moi gidi bat dong san nha d phai qua khoa dao tao ve moi gidi 
bat dong san va dupe co quan, to chuc co chuc nang dao tao moi gidi bat dong san cap chiing 
chi theo quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san; 

b) To chuc, ca nhan hoat dong moi gidi bat dong san nha d phai co dang ky kinh doanh 
hoat dong moi gidi bat dong san theo quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san. 

3. Bp Xay dung ban hanh quy che to chuc hoat dong moi gidi bat dong san nha d. 
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Dieu 75. Trach nhiem quan ly nha nude ve nha 6" cua Bo Xay dung 

1. Bo Xay dung chiu trach nhiem trade Chinh phu thuc hien thong nhat quan ly nha 
nude ve nha d tren pham vi ca nude. 

2. Nghien cuu trinh Thu tuong Chinh phu ban hanh dinh huong, chuong trinh phat trien nha d 
quoc gia cho tung giai doan 10 nam tren co so theo doi, danh gia tinh hinh thuc hien chuong trinh 
phat trien nha d cua cac dia phuong. 

3. Nghien cuu, trinh Chinh phu, Thu tuong Chinh phu sua doi, bo sung, ban hanh mdi 
hoac sua doi, bo sung, ban hanh theo tham quyen cac van ban lien quan den quan ly va phat 
trien nha d. 

4. Chi dao, huong dan cac dia phuong to chuc, trien khai thuc hien cong tac quan ly va 
phat trien nha d tren dia ban. 

5. Kiem tra, thanh tra, giai quyet tham quyen hoac trinh Chinh phu, Thu tuong Chinh 
phu giai quyet cac kho khan, vudng mac cua cac nganh, cac cap, cac co quan, to chuc, ca 
nhan trong qua trinh to chiic trien khai cong tac quan ly va phat trien nha o. 

6. Dinh ky bao cao Chinh phu, Thu tuong Chinh phu tinh hinh trien khai Luat Nha o va 
Nghi dinh nay tren pham vi ca nuoc. 

Dieu 76. Trach nhiem quan ly nha nude ve nha 6" cua cac Bo, nganh lien quan 

1 . Cac Bo, co quan ngang Bo trong pham vi nhiem vu, quyen han cua minh co trach 
nhiem phoi hop voi Bo Xay dung thuc hien quan ly nha nuoc ve nha o. 

2. Nghien cuu sua doi, bo sung, ban hanh cac van ban lien quan den quan ly, phat trien 
nha o theo chuc nang, nhiem vu duoc Chinh phu giao. 

3. Phoi hop voi Bo Xay dung trong viec nghien cuu soan thao chinh sach va tham gia 
chi dao, huong dan to chuc thuc hien va kiem tra, thanh tra viec chap hanh cac quy dinh cua 
phap luat ve cong tac quan ly va phat trien nha o cua cac nganh, cac cap, cac co quan, to chuc, 
ca nhan co lien quan. 

Dieu 77. Trach nhiem quan ly nha nude ve nha 6" cua dia phucng 

1 . Uy ban nhan dan cac cap co trach nhiem: 

a) Thuc hien quan ly nha nuoc ve nha o tren dia ban; 

b) Chi dao, huong dan, to chuc thuc hien, kiem tra, thanh tra cong tac quan ly va phat 
trien nha o tren dia ban theo chuc nang nhiem vu duoc giao; 

c) Tuyen truyen, van dong cac to chuc, ca nhan chap hanh cac quy dinh cua phap luat ve 
cong tac quan ly va phat trien nha o; 

d) Dinh ky bao cao cap tren ve tinh hinh trien khai Luat Nha o tren dia ban. 

2. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1 Dieu nay, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem 
ban hanh cac co che chinh sach cu the ve quan ly va phat trien nha o, chuong trinh, ke hoach 
phat trien nha o va cac noi dung khac da duoc giao trong Luat Nha o, Nghi dinh nay cho phu 
hop dieu kien thuc te cua dia phuong va chi dao viec to chuc trien khai thuc hien. 
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3. Giup Uy ban nhan dan cap tinh thyc hien chuc nang quan ly nha nude ve nha a la ca 
quan quan ly nha d cap tinh. Cac tinh co do thi tu loai 2 trd len va cac thanh pho true thuoc 
Trung uang phai thanh lap Phong quan ly va phat trien nha d trong co quan quan ly nha o cap 
tinh. Co quan quan ly nha d cap tinh cua cac tinh khac co the thanh lap Phong quan ly va phat 
trien nha d, hoac ghep chung chuc nang voi cac Phong khac nhung phai dam bao co it nhat 2 
can bo chuyen lam cong tac quan ly va phat trien nha d. 

Uy ban nhan dan thanh pho thuoc tinh phai co Phong quan ly va phat trien nha d. Uy 
ban nhan dan cua cac huyen, quan, thi xa co the thanh lap Phong quan ly va phat trien nha d, 
hoac ghep chung chuc nang voi cac Phong khac nhung phai dam bao co it nhat 2 can bo 
chuyen lam cong tac quan ly va phat trien nha o. 

Can cu dieu kien cu the, Uy ban nhan dan cap xa bo tri can bo theo doi linh vuc nha d 
cho phu hop yeu cau quan ly nha d tren dia ban. 

Dieu 78. Ban Chi dao ve chinh sach nha & 

1 . Thu tuong Chinh phu quyet dinh thanh lap Ban Chi dao Trung uong ve chinh sach 
nha o, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh thanh lap Ban Chi dao chinh sach nha o 
cap tinh de giup chi dao trien khai thuc hien Luat Nha o va cac chinh sach lien quan den quan 
ly va phat trien nha o. 

Ban Chi dao Trung uong va Ban Chi dao cap tinh co To chuyen vien lien nganh giup 

viec. 

Cac thanh vien cua Ban Chi dao va To chuyen vien lam viec theo che do kiem nhiem va 
duoc huong phu cap theo quy dinh. Ngan sach cung cap cap kinh phi cho hoat dong cua Ban 
Chi dao va To chuyen vien giup viec. 

2. Thu tuong Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chuc nang, nhiem 
vu, quy che hoat dong cua Ban Chi dao va To chuyen vien giiip viec. 

Dieu 79. Vai tro cua Mat tran To quoc Viet Nam va cac to chuc thanh vien cua 
Mat tran trong linh vuc nha o 

Be nghi Mat tran To quoc Viet Nam va cac to chuc thanh vien cua Mat tran tham gia 
vao cac hoat dong sau trong linh vuc nha o: 

1. Phoi hop voi cac co quan nha nude tuyen truyen chu truong, chinh sach, quy dinh 
cua phap luat trong linh vuc nha o va tham gia hoa giai cac tranh chap lien quan den nha o; 

2. Tham gia nghien cuu, de xuat va gop y kien voi co quan nha nude trong xay dung co 
che, chinh sach va phap luat ve nha d; 

3. Chu tri van dong cac to chuc, ca nhan trong va ngoai nude thuc hien chuong trinh 
giup do ngudi ngheo cai thien nha d, xoa nha d tranh, tre, nua, la dot nat, xay dung va tang 
nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan ket; 

4. Giam sat cac co quan nha nude, cac to chuc, ca nhan trong viec thuc hien cac chinh 
sach ve nha d. 

Chuong VIII 
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DIEU KHOAN THI HANH 
Dieu 80. Hieu luc thi hanh 

1 . Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh sau 15 ngay, ke tu ngay dang Cong bao. 

2. Nghi dinh nay thay the cac Nghi dinh sau day: 

a) Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve quyen so huu nha o 
va quyen su dung dat o tai do thi; 

b) Nghi dinh so 71/2001/NB-CP ngay 05 thang 10 nam 2001 cua Chinh phu ve uu dai 
dau tu xay dung nha o de ban va cho thue; 

c) Nghi dinh s6 81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2001 cua Chinh phu ve viec 
nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai mua nha o tai Viet Nam. 

3. Bai bo cac quy dinh sau day: 

a) Cac noi dung lien quan den kinh doanh nha o, mua ban nha o khong nham muc dich 
kinh doanh Nghi dinh so 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve mua ban va 
kinh doanh nha o; 

b) Cac noi dung lien quan den viec cap Giay chiing nhan quyen so hiiu nha o trong 
Nghi dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu ve viec cap Giay 
chiing nhan quyen so huu nha o, quyen so huu cong trinh xay dung; 

c) Cac noi dung lien quan den viec phat trien nha o, quan ly viec su dung nha o, so huu 
nha o, giao dich ve nha o trong cac van ban cua Chinh phu, Thu tuong Chinh phu, cac Bo, co 
quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh trai voi noi dung Nghi dinh nay. 

Dieu 8 1 . Trach nhiem thi hanh 

Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truong co quan thuoc Chinh phu, 
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung uong chiu trach nhiem thi hanh 
Nghi dinh nay. 

TM. CHINH PHU 
THU TUCfNG 
Da ky Nguyen Tan Dung 
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LUC BAN HANH KEM THEO NGHI DINH 

1 . Phu luc so 1 ve Khung gia cho thue, thue mua nha a xa hoi. 

2. Phu luc so 2 ve Khung gia cho thue nha o cong vu. 

3. Phu luc so 3 ve Mau Giay chung nhan quyen so huu nha o va quyen su dung dat o. 

4. Phu luc so 4 ve Mau Giay chung nhan quyen so huu nha o. 

5. Phu luc so 5 ve Mau hop dong mua ban nha o. 

6. Phu luc so 6 ve Mau hop dong thue nha o xa hoi. 

7. Phu luc so 7 ve Mau hop dong thue mua nha o xa hoi. 

8. Phu luc so 8 ve Mau hop dong thue nha o cong vu. 

9. Phu luc so 9 ve Mau hop dong thue nha d. 



Ccai 
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Phu luc so 1. Bang khung gid thue, thue mua nha axa hoi 

Bang 1. Khung gia thue nha 6' xa hoi doi vol nha o thap tang tai khu vuc nong thon 



Dan vi tinh: 1.000 dong/m 



Vung 
Gia ^\ 


Dong bang 


Trung du 


Mien nui 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi (la 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi da 


Khung gia 


13 


20 


10 


18 


9 


16 



Bang 2. Khung gia thue nha o xa hoi doi vol nha chung cu 



Land 



Dan vi tinh: 1.000 dong/rn 



Loai do 
\. thi 

Gia 


Do thi dac biet va loai I 


Do thi loai II, loai III 


Do thi loai IV, loai V 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi da 


Khung gia 


15 


28 


13 


25 


12 


22 



Add: 282f NguytfiTrongTuyen. Ward 10, Phu Nluin Oiu, Ho Chi M«*Oty,VN 
Tel: w JWJJ404 I f*c0eW?;it*0 I wwwahtondvn I Em*ll: lnf**tjfet*nd,vn 



Ccai 



44 



CafeLand- 

ntwMAWqoi Ull III 



TAl li|u nay buqc li/u trQtai www.cafeland.vn 



Bang 3. Khung gia cho thue nha 6' xa hoi tai cac khu kinh te, khu cong nghiep, khu che xuat, khu cong nghe cao 



Don vi tinh: 1.000 dong/rn 





Cac khu cong nghiep tap trung 


Muc gia 


Gia thue toi thieu 


Gia thue toi da 


9 


25 



Bang 4. Khung gia cho thue mua nha o xa hoi 



I and 



Don vi tinh: 1.000 dong/rn 



Muc gia 


Tra lan dau 




Tra han 


g thang 


Do thi dac biet va loai I 


Do thi loai II, loai III 


Do thi loai IV, loai V 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


20% gia dau tu 
cho 1 m 2 san 
six dung can ho 
X Dien tich su 
dung can ho. 


18 


30 


16 


27 


14 


24 



Add: 282f NguyrtiTrongTuyen. Ward 10, Htu Nhuin Oiu, Ho Chi Minh Ciry.VN 



Phu luc so 2. Bang khung gid thue nha a cong vu 



Bang 1. Khung gia cho thue nha o cong vu loai nha Biet thu 

Don vi tinh: 1.000 dong/m 



Loai do 
\. thi 

Gia 


Do thi dac biet va loai I 


Do thi loai II, loai III 


Do thi loai IV, loai V 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Khung gia 


22 


42 


20 


38 


18 


34 



Bang 2. Khung gia cho thue nha o cong vu ap dung voi loai nha chung cu 

Don vi tinh: 1.000 dong/m 



^\ Loai do 
\. thi 

Gia 


Do thi dac biet va loai I 


Do thi loai II, loai III 




Do thi loai IV, loai V 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 




Gia thue toi da 




Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Khung gia 


19 


35 


17 


31 


15 


28 



Bang 3. Khung gia cho thue nha o cong vu ap dung voi loai nha 6" thap tang 



Don vi tinh: 1.000 dong/m 2 



Loai do 
\. thi 

Gia 


Do thi dac biet va loai I 


Do thi loai II, loai III 


Do thi loai IV, loai V 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Gia thue 
toi thieu 


Gia thue toi da 


Khung gia 


14 


25 


15 


22 


11 


20 
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VAN PHONG QUOC HOI 



CO SO DU" LIEU LUAT VIET NAM LAWDATA 




GIAY CHtTNG NHAN 

QUYEN SO> HtTU NHA 6> VA QUYEN Slf DUNG DAT 6> 

C Cafe La ml 

www.cafelancl.vn 
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

Doc lap - Tu do - Hanh phiic 



UY BAN NHAN DAN 



CHlTNG NHAN 



Muc I. Chu so hiru nha o va su dung dat 6" 












Muc II. Thyc trang nha 


if, dat 6" 






I/Nhao 
Dia chi : 

Dien tich san (nha o, can ho) : m2 
Ket cau nha : 

Cap (hang) nha a : 
So tang (tang) : 
Nam xay dung : 

Dien tich san nha phu (neu co): m2 
Thoi han duoc so huu : 


21 Dat o 

Thua dat so : To ban do so : 
Dien tich : m2 
Six dung rieng : ml 
Six dung chung : m2 
Dat duoc giao hoac thue: 
Hop dong thue dat (so, ngay, thang, nam): 

Thoi gian thue tu ngay thang nam 
den ngay thang nam 


Muc III, Muc IV ff trang sau la thanh phan cua giay chung nhan nay 



... ngay thang nam 
TM. Uy ban nhan dan 



(Cai 
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Ho sa goc so 



Muc III. Sff do nha a, flat 6" 



Land 
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Muc IV. Nhfrng thay doi sau khi cap giay 


Ngay, thang, 
nam 


Noi dung thay doi 


Xac nhan cua ca quan co 
tham quyen 
(Ky, dong dau) 


(1) 


(2) 


(3) 




fgafeLai 


id 
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NHlTNG VAN DE CAN LlTU Y 

1 . CM so huu co quyen va nghia vu doi voi nha o, dat o theo quy dinh cua phap luat. 

2. To chiic, ca nhan nhan chuyen nhugng, nhan thua ke, nhan tang cho, nhan doi nha o 
va chuyen quyen su dung dat o phai lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat de duoc 
cap giay chiing nhan moi. 

3. Chu o hun khong duoc tu y sua chiia, tay xoa, viet them bat ky noi dung nao trong 
giay chung nhan. 

4. Chu so huu co trach nhiem: 

- Giu gin, bao quan giay chung nhan; truong hop mat giay chiing nhan phai bao 
ngay voi cong an phuong, xa, thi tran noi gan nhat va co quan cap giay. 

- Khi giay chung nhan bi hu hong, rach nat hoac muc IV het cho ghi thi chu so huu 
phai den co quan cap giay chiing nhan lam thu tuc de duoc cap doi giay moi. 



(Cai 



CafeLantL 



Land 
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GIAY CHlTNG NHAN 

QUYEN S0> HtfU NHA 0> 



Land 



Add: 232/ IMguyisi Ttong Tuytn. Ward 10. PJ*j Nlvuin Oiu, No Oil MWh Crty, VN 

l AncOtttttlMO 1 www.cahbnd.vn I tmall: lnfc«»cahbml,vn 



52 

TAl LI|U NAY OtfCfC Ll/UTRtf tai www.cafeland.vn 



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

Doc lap - Ty do - Hanh phiic 



UY BAN NHAN DAN 



CHlTNG NHAN 



Muc I. Chu so hmi nha o 




■ A 






Muc II. Thue trang nha o 






I/Nhao 
Dia chi : 

Dien tich san (nha o, can ho) : m2 
Ket cau nha : 

Cap (hang) nha a : 
So tang (tang) : 
Nam xay dung : 

Dien tich san nha phu (neu co): m2 
Thoi han duoc so huu : 


21 Dat o 

Giay chung nhan quyen su dung dat (so, ngay, 
thang, nam) : 
Thua dat so : 

Dien tich : m2 
Su dung rieng : m2 
Su dung chung : m2 
Dat duoc giao hoac thue: 
Hop dong thue dat (so, ngay, thang, nam): 

Thoi gian thue tu ngay thang nam 
den ngay thang nam 


Muc III, Muc IV o trang sau la thanh phan cua giay chiing nhan nay 



... ngay thang nam 
TM. Uy ban nhan dan 



(Cai 



CafeLand 
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Ho sa goc so 




Add: 282f Myuy«i Ttong Tuyrn. Ward 10. Mm Ntvuin Oiu. Ho Chi Mil* Crty. VN 
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Muc IV. Nhfrng thay doi sau khi cap giay 


Ngay, thang, 
nam 


Noi dung thay doi 


Xac nhan cua ca quan co 
tham quyen 
(Ky, dong dau) 


(1) 


(2) 


(3) 




fgafeLai 


id 



NHtTNG VAN DE CAN LlTU Y 
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1 . CM so huu co quyen va nghia vu doi voi nha o theo quy dinh cua phap luat. 

2. To chiic, ca nhan nhan chuyen nhuong, nhan thua ke, nhan tang cho, nhan chia nha o 
d phai lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat de duoc cap giay chiing nhan moi. 

3. Chu o huu khong duoc tu y sua chua, tay xoa, viet them bat ky noi dung nao trong 
giay chiing nhan. 

4. Chu so huu co trach nhiem: 

- Giu gin, bao quan giay chung nhan; truong hop mat giay chiing nhan phai bao 
ngay voi cong an phuong, xa, thi tran noi gan nhat va co quan cap giay. 

- Khi giay chiing nhan bi hu hong, rach nat hoac muc IV het cho ghi thi chii so huu 
phai den co quan cap giay chiing nhan lam thu tuc de duoc cap doi giay moi. 



(Cai 



CafeLanl 



Land 
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Phu luc so 5. Mdu hop dong mua ban nha a 

CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Ty do - Hanh phiic 



, ngay thdng nam. 

HOP DONG MUA BAN NHA 6 

(Hop dong mdu) 



{Si 



CafeLanl 



Can cii Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cu Nghi dinh so /2006/ND-CP ngay thang nam cua Chinh phu ve 

quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Nha a, 

Chung toi gom: 

BEN BAN NHA O" (sau day goi tat la Ben ban): 

- Ong (ba): 

- Chiic vu: 

- So CMND (Ho chi6u): cip ngay / / , tai 



rl 



- Dai dien cho: 

- Dia chi co quan (nha rieng): 

- Dien thoai: Fax: 

- Tai khoan: tai Ngan hang: 

- Ma so thue: 

BEN MUA NHA O" (sau day goi tat la Ben mua): 

- Ong (ba): 

- Chuc vu: 

- S6 CMND (Ho chieu): cap ngay / / , tai 

- Dai dien cho: 

- Dia chi co quan ( nha rieng): 

- Dien thoai: 

- Ma so thue: 

Hai ben thong nhat ky ket hop dong mua ban nha d dung cho muc dich de d va sinh 
hoat voi cac noi dung sau: 

I. Dac diem chinh cua nha & 

Add: 282f MyuyL'ti Trong Tuyni. Ward 10. Phu Nduin OiH. No Oil MMifv Oty.VN 
T«I:09 3W;-KK I taeOlttttlMO I www^iWandvn I Email: lnfo*tiifet*nd,vn 



{Si 



57 

CSf 6 Lflnil TAI LIEU NAY PUPC LUU TRaTAI WWW.CAFELAND.VN 



1 . Dia chi nha a: 



2. Cap nha a: 



3. Tong dien tich san nha a m , trong do dien tich chinh la m 2 , dien tich phu 

la: m 2 . 

4. Trang thiet bi chu yeu gan lien voi nha o (neu co) gom: 

5. Giay to ve nha o kem theo gom: 



II. Gia ban nha 6", phuong thiic thanh toan va thtri han giao nha 

1 . Gia ban la: dong. 

(Bang chu: ) 

2. Phuong thiic thanh toan: bang (tien mat, chuyen khoan hoac hinh thiic 
khac) , trong do: 

- Tra lan dau la: dong vao ngay / / 

- Tra tiep la: dong vao ngay / / 

Cac quy dinh khac do hai ben thoa thuan: 



3. Thoi han giao nhan nha: 

Giao nhan nha va trang thiet bi (neu co) vao ngay / / 

III. Quyen va nghia vu cua Ben ban 

1 . Quyen cua Ben ban: 

a) Yeu cau Ben mm tra du tien mua nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

b) Yeu cau Ben mua nhan nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

2. Nghia vu cua Ben ban: 

a) Giao nha o kem theo ban ve va ho so neu tai Hop dong nay cho Ben mua, truong hop 
khong giao hoac cham giao nha o thi phai boi thuong thiet hai; 

b) Bao quan nha o da ban trong thoi gian chua giao nha o cho Ben mua. Thuc hien bao 
hanh doi voi nha o duoc xay dung theo du an theo quy dinh cua phap luat ve nha o den ngay 
thang nam ; 

c) Thong bao cho Ben mua cac han che ve quyen so hun doi voi nha o. Thong bao cac 
quy dinh ve quan ly su dung nha o doi voi truong hop ban can ho cua nha chung cu va ca 
khoan 4 kinh phi ma Ben mua phai dong gop trong qua trinh su dung; 

d) Thuc hien dung thu tuc ve mua ban nha o theo quy dinh cua phap luat; 

Add: 282f Nguvefl Trong Tuytn. Ward 10. PhuNhu*nOin, Ho Chi MW*City,VN 
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d) Co trach nhiem lam thu tuc de Ben mua duoc cap giay chiing nhan quyen so huu nha 
a (doi voi doanh nghiep ban nha a duoc xay dung theo du an). 

IV. Quyen va nghia vu cua Ben mua 

1 . Quyen cua Ben mua: 

a) Nhan nha o kem theo ban ve va ho so neu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy 
dinh tai khoan 3 Muc II cua Hop dong nay; 

b) Yeu cau Ben ban tao dieu kien va cung cap cac giay to co lien quan den viec de nghi 
cap Giay chiing nhan quyen so huu nha o; 

c) Yeu cau Ben ban lam thu tuc voi co quan co tham quyen de cap Giay chiing nhan 
quyen so huu nha o (trong truong hop mua nha o trong du an cua doanh nghiep kinh doanh 
nha a). 

2. Nghia vu cua Ben mua: 

a) Tra du tien mua nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

b) Nhan nha o va ho so dung thoi han da thoa thuan; 

c) Bao dam quyen, loi ich cua nguoi thue nha trong truong hop mua nha o dang cho 

thue. 

V. Cac thoa thuan khac (neu co) 



CafeLanl 

MHM.MMtOI lAl Q&w III 



VI. Cam ket cua hai ben 

1 . Hai ben cam ket thue hien dung cac noi dung da ky ket. Truong hop co tranh chap ve 
hop dong mua ban nha o, hai ben ban bac giai quyet bang thuong luong. Trong truong hop 
khong giai quyet duoc bang thuong luong thi viec giai quyet tranh chap do Toa an giai quyet 
theo quy dinh cua phap luat. 

Trong qua trinh thue hien hop dong, neu phat hien thay nhung van de can thoa thuan thi 
hai ben co the lap them phu luc hop dong. Noi dung phu luc hop dong lap them duoc hai ben 
ky ket se co gia tri phap ly nhu hop dong chinh. 

2. Hop dong nay duoc lap thanh 05 van ban va co gia tri nhu nhau. Moi ben giii 01 ban, 
01 ban luu tai co quan cong chiing hoac chiing thue, 01 ban luu tai co quan cap giay, 01 ban 
luu tai co quan thue. Hop dong co hieu luc ke tu ngay co chiing nhan cua cong chiing Nha 
nude hoac chiing thue cua Uy ban nhan dan cap huyen. 



BEN MUA NHA 6> BEN BAN NHA 6> 

(Ky va ghi ro ho ten) (Ky va ghi ro ho ten - 

neu la doanh nghiep thi dong ddu 
va ghi chuc vu ngudd ky) 
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Chung nhan cua cong chung Nha nircrc (*) 

(hoac chiing thuc cua Uy ban nhan dan cap co tham quyen) 



{Si 



CafeLanl 



Land 



1 Trie trwang hap quy dinh tai diem b khodn 3 Dieu 93 cua Ludt Nha a. 

Add: 282f Nguy«iTrong Tuy*n, Ward 10. Phu Nlw*n Oiu, He Chi Utah Oty.VN 
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Phu luc so 6. Maw App dong thue nha oxa hoi 



( 2 ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

i • • • 

( 3 ) Doc lap - Ty do - Hanh phuc 

So: /HD- , ngay thong nam 



HOP DONG THUE NHA 0» XA HOI 

(Hop dong mdu) 

Can cu Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cu Nghi dinh so /2006/ND-CP ngay thang nam cua Chhih phu ve 

quy dinh chi tiet va hirong dan thi hanh Luat Nha a; 

Can cu Quyet dinh so /QD-UB ngay thang nam cua Uy ban nhan 

dan tinh (thanh pho) ve viec phe duyet danh sach duoc thue nha 

d xa hoi, 

Chung toi gom: 

BEN CHO THUE NHA 6 XA HOI (sou day goi tat la Ben cho thue): 

- 6ng (ba): Chuc vu: 

- Dai dien cho: 

- Dia chi co quan: 

- Dien thoai: Fax: 

- Tai khoan: tai Ngan hang: 
BEN THUE NHA 6 XA HOI (sau day goi tat la Ben thue): 

- Ong (ba): 

- Dia chi: 

- S6 CMND: 

- Dien thoai: 

Hai ben thong nhat ky ket hop dong thue nha d xa hoi dung cho muc dich de d va sinh 
hoat voi cac noi dung sau: 

I. Dac diem chinh cua nha o 

1 . Dia chi nha d: 



Chuc vu: 

Land 



2. Cap nha d: 



2 Ghi ten co quan quan ly nha a cap tinh (dp dung doi voi nha & thuoc so hitu nha nude). 

3 Ghi ton co quan quan ly van hanh nha oxo hoi. 

Add: 232f Nguyen Tronq Tuyen, Ward 10. Phu Nhutn OfU. Ho Oil MMih City, VN 
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' 2 2 

3. Tong dien tich san nha a la m , trong do dien tich chinh la m , dien tich phu 

la m 2 . ' 

II. Gia cho thue nha & va phircng thue thanh toan 

1. Gia cho thue nha d la dong/thang (bang don gia cho thue 

r 2 ' 2 

la dong/m san/thang nhan voi tong dien tich san la m z ). 

(Bang chit: .) 

Gia cho thue nay da bao gom cac chi phi ve bao tri, quan ly van hanh nha d. Gia thue 
nha d xa hoi se duoc dieu chinh khi Nha nude co thay doi ve khung gia hoac gia cho thue. 
Trong truong hop co su dieu chinh, Ben cho thue co trach nhiem thong bao gia mdi cho Ben 
thue biet truoc 03 thang trade khi dieu chinh gia. 

2. Cac chi phi su dung dien, nude, dien thoai va cac dich vu khac do Ben thue thanh 
toan cho Ben cung cap dich vu theo hop dong cu the giua Ben thue voi cac don vi cung cap. 

3. Phuong thue thanh toan: bang (tien mat, chuyen khoan hoac hinh thue khac) 
, tra vao ngay hang thang. 

III. Thtri diem nhan giao nha 6' va thtri han cho thue nha 6* 

1 . Thdi diem giao nhan nha d la ngay thang nam 

2. Thdi han cho thue nha d la 05 nam (60 thang), ke tu ngay thang nam 

Truoc khi het thdi han hop dong, Ben thue phai lam thu tuc xac nhan van thuoc doi tuong 
duoc thue nha d xa hoi trong truong hop tiep tuc ra han Hop dong. 

IV. Quyen va nghia vu cua Ben cho thue 

1 . Quyen cua Ben cho thue: 

a) Yeu cau Ben thue su dung nha dung muc dich va thue then dung cac quy dinh ve 
quan ly su dung nha d; phoi hop voi cac don vi lien quan trong viec xu ly vi pham quy dinh 
ve quan ly su dung nha d; 

b) Yeu cau Ben thue tra du va dung thdi han tien nha ghi trong Hop dong; 

c) Yeu cau Ben thue co trach nhiem trong viec sua chua phan hu hong, boi thudng thiet 
hai do loi cua Ben thue gay ra; 

d) Don phuong cham dut thue hien hop dong thue khi Ben thue khong tra tien thue nha 
lien tiep trong thdi gian 03 thang ma khong co ly do chinh dang hoac khong thue hien nghia 
vu khac da cam ket sau khi da duoc Ben cho thue nhac nhd bang van ban; 

d) Nhan lai nha trong cac truong hop cham dut hop dong thue nha d quy dinh tai Muc 
VI cua Hop dong nay. 

2. Nghia vu cua Ben cho thue: 

a) Giao nha cho Ben thue dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay; 

b) Pho bien cho Ben thue quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

c) Bao dam quyen su dung tron ven phan su dung rieng cua Ben thue; 

d) Bao tri, quan ly van hanh nha d cho thue theo quy dinh cua phap luat ve quan ly su 
dung nha d; 

d) Thong bao bang van ban cho Ben thue lam thu tuc xac nhan de duoc tiep tuc thue nha 

Add: 282f Myuym Trong Tuyen, Ward 10. Phu Nlvuin Din, Ho Chi Minii Crty, VN 
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d xa hoi 6 thang trade khi het han hop dong; 

e) Thong bao bang van ban cho Ben thue nhung thay doi ve gia cho thue, trade thdi han 
thay doi, it nhat la 03 thang. 

V. Quyen va nghia vu cua Ben thue 

1 . Quyen cua Ben thue: 

a) Nhan nha d theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay; 

b) Yeu cau Ben cho thue sua chua kip thdi nhung hu hong de bao dam an toan; 

c) Duoc tiep tuc thue neu van co du dieu kien duoc thue nha d xa hoi; 

d) Cham dut hop dong thue nha d khi khong co nhu cau thue. 

2. NghTa vu cua Ben thue: 

a) Tra du tien thue nha dung thdi han ghi trong Hop dong; 

b) Su dung nha dung muc dich; giu gin nha d va co trach nhiem sua chiia nhiing hu 
hong, boi thudng thiet hai do minh gay ra; 

c) Chap hanh day du nhung quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

d) Khong duoc chuyen nhuong Hop dong thue nha hoac cho ngudi khac (thue lai hoac 
cho muon); 

d) Chap hanh cac quy dinh ve giu gin ve sinh moi tradng va an ninh trat tu trong khu 
vuc cu tra; 

e) Giao lai nha cho Ben cho thue trong cac tradng hop cham dut hop dong quy dinh tai 
Muc VI cua Hop dong nay. 

VI. Cham dut Hop dong thue nha 6" xa hoi 

Viec cham dut hop dong thue nha d xa hoi duoc thue hien trong cac tradng hop sau: 

1 . Hop dong het thdi han ma Ben thue khong con du dieu kien de duoc thue nha d xa 

hoi; 

2. Ben thue giao lai nha d cho Ben cho thue khi khong co nhu cau thue; 

3. Ben thue khong tra tien thue nha theo thoa thuan trong Hop dong nay lien tiep trong 03 
thang trd len ma khong co ly do chinh dang hoac khong thue hien nghia vu khac cua minh sau khi da 
duoc Ben cho thue nhac nhd bang van ban; 

4. Ben thue nha thuoc tradng hop quy dinh tai khoan 3 Dieu 102 cua Luat Nha d. 

VII. Cac quy dinh khac (neu co) 



{Si 



CafeLantL 



VIII. Dieu khoan thi hanh 

1 . Hai ben cung cam ket thue hien dung cac noi dung da ky. Tradng hop co tranh chap 
hoac vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha cap tinh xem xet xu ly. Neu khong 
thoa man ket qua xu ly cua co quan nay thi co quyen kien nghi Toa an xet xu. 

Add: 282f Nguyi* Trong Tuym. Ward 10. P»iuH»uunOi». Ho Chi MWiltOty.VN 
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2. Hop (long duoc lap thanh 03 ban va co gia tri nhu nhau. Moi ben giu 01 ban 

va 01 ban hru tai co quan quan ly nha cap tinh. Hop dong co gia tri ke tCr ngay hai ben ky 
kit./. 

BENTHUE NHA 6» BEN CHO THUE NHA 6» 

(Ky va ghi ro hp ten) (Ky ten, dong ddu va ghi ro hp ten, 

chuc vu cua nguai ky) 



Land 



Add: 232/ IMyuyirt Ttong Tuyen. Ward 10. Wm Nlvuin Oiu, No Oil MWh Crty, VN 
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Phu luc so 7. Maw App dong thue mua nha oxa hoi 



( 4 ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

( 5 ) Doc lap - Ty do - Hanh phuc 

So: /HD- , ngdy thong nam 



HOP DONG THUE MUA NHA 6» XA HOI 

(Hop dong mdu) 



Chuc vu: 

Land 



Can cu Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cu Nghi dinh so /2006/ND-CP ngay thang nam cua Chhih phu ve 

quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Nha a; 

Can cii Quyet dinh so /QD-UB ngay thang nam cua Uy ban nhan dan 

tinh (thanh pho) ve viec phe duyet danh sach duoc thue mua nha d 

xa hoi, 

Chung toi gom: 

BEN CHO THUE MUA NHA 6 XA HOI (sou day goi tat la Ben cho thue): 

- 6ng (ba): Chiic vu: 

- Dai dien cho: 

- Dia chi co quan: 

- Dien thoai: Fax: 

- Tai khoan: tai Ngan hang: 

BEN THUE MUA NHA 6 XA HOI (sau day goi tat la Ben thue): 

- Ong (ba): 

- Dia chi: 

- S6 CMND: 

- Dien thoai: 

Hai ben thong nhat ky ket hop dong thue mua nha d xa hoi dung cho muc dich de d va 
sinh hoat voi cac noi dung sau: 

I. Dac diem chinh cua nha & 

1. Dia chi nha d: 

2. Cap nha d: 



4 Ghi ten co quan quan ly nha a cap tinh (dp dung doi voi nha o thuoc so hitu nha nude). 

5 Ghi ten co quan quan ly van hanh nha o xa hoi. 

Add: 282f Nguyen Trong Tuyen, Ward 10. Phu Nhu*n Oiu, Ho Oil MMih CMy.VN 
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'' 2 2 

3. Tong dien tich san nha d m , trong do dien tich chinh la m , dien tich phu 

la: m 2 

II. Tien thue mua va phuong thuc thanh toan khi thue mua nha & 

1 . Tien thue mua gom: 

a) Tien tra lan dau ngay sau khi ky ket hop dong (20% gia tri cua nha d) la: 
dong. 

(Bang chit: ) 

b) Tien tra hang thang: dong/thang. 

(Bang chu: .), bao gom: 

Tien thue mua nha quy dinh tai khoan nay da bao gom chi phi cho cong tac bao tri, quan 
ly van hanh nha d. 

Chi phi van hanh nha d co the duoc dieu chinh khi Nha nude co quy dinh thay doi. Ben 
cho thue co trach nhiem thong bao chi phi quan ly van hanh mdi cho Ben thue biet trade khi 
ap dung it nhat la 03 thang. 

2. Cac chi phi su dung dien, nude, dien thoai va cac dich vu khac do ben thue thanh toan 
cho Ben cung cap dich vu theo hop dong cu the giua Ben thue vdi cac don vi cung cap. 

3. Phuong thue thanh toan: 

- Tra bang (tien mat, chuyen khoan hoac hinh thue khac) 

- Tien tra hang thang (quy dinh tai diem b khoan 1 Muc II Hop dong nay) vao ngay 

€iifii Qnii . 

III. Thtri diem giao nhan nha ff, thfri han cho thue mua nha 6" va chuyen quyen so" 
huu nha 6* 

1 . Thoi diem giao nhan nha d la ngay thang nam 

2. Thdi han cho thue mua nha d la nam ( thang), ke tu 

ngay thang nam den ngay thang nam 

3. Sau thdi han quy dinh tai khoan 2 Muc nay, neu Ben thue nha d da thue hien day du 
nghia vu doi vdi Ben cho thue thi Ben cho thue tien hanh lam thu tuc thanh ly Hop dong thue 
mua va lam cac thu tuc de co quan nha nude cap Giay chung nhan quyen su huu nha d cho 
ngudi thue mua cham nhat la sau 03 thang, ke tu ngay thanh ly Hop dong. 

IV. Quyen va nghia vu Ben cho thue 

1 . Quyen cua Ben cho thue: 

a) Yeu cau Ben thue su dung nha dung muc dich va thue hien dung cac quy dinh ve 
quan ly su dung nha d; phoi hop vdi cac don vi lien quan trong viec xu ly vi pham quy dinh 
ve quan ly su dung nha d; 

b) Yeu cau Ben thue tra du tien thue nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

c) Yeu cau Ben thue co trach nhiem trong viec sua chua phan hu hong, boi thudng thiet 
hai do loi cua Ben thue gay ra; 

d) Don phuong cham dut thue hien Hop dong thue khi Ben thue khong tra tien thue nha 
lien tiep trong 03 thang trd len ma khong co ly do chinh dang hoac khong thue hien nghia vu 
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khac cua minh sau khi da duoc Ben cho thue nhac nhd bang van ban. 
2. Nghia vu cua Ben cho thue: 

a) Giao nha cho Ben thue dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay; 

b) Pho bien cho Ben thue quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

c) Bao dam quyen su dung tron ven phan su dung rieng cua Ben thue trong thoi han hop 

dong; 

d) Bao tri, quan ly van hanh nha d cho thue theo quy dinh cua phap luat ve quan ly su 
dung nha d; 

d) Huong dan, don doc Ben thue thue hien dung cac quy dinh ve dang ky tarn tni; 

e) Cung cap cac giay to co lien quan va lam thu tuc de co quan nha nude co tham quyen 
cap Giay chung nhan quyen so huu nha d cho Ben thue mua sau khi het han hop dong. 

V. Quyen va nghia vu cua Ben thue 

1 . Quyen cua Ben thue: 

a) Nhan nha d theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc IE cua Hop dong nay; 

b) Be nghi Ben cho thue sua chua kip thoi nhung hu hong de bao dam an toan; 

c) Yeu cau Ben cho thue cung cap cac giay to co lien quan va lam thu tuc de duoc cap 
Giay chung nhan quyen so huu nha o sau khi het han hop dong. 

2. Nghia vu cua Ben thue: 

a) Tra du so tien quy dinh tai khoan 1 Muc II cua Hop dong nay dung thoi gian quy 
dinh; tra du tien thue mua nha d dung thoi han ghi trong hop dong; 

b) Su dung nha dung muc dich; giu gin nha d va co trach nhiem sua chiia nhiing hu 
hong, boi thudng thiet hai do minh gay ra; 

c) Chap hanh day du nhung quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

d) Khong duoc chuyen nhuong Hop dong thue nha hoac cho ngudi khac thue lai hoac 
cho muon; 

d) Chap hanh cac quy dinh ve giu gin ve sinh moi trudng va an ninh trat tu trong khu 
vuc cu tni; 

e) Giao lai nha cho Ben cho thue trong trudng hop cham dut hop dong thue mua nha d 
xa hoi quy dinh tai khoan 3 Muc VI cua Hop dong nay. 

VI. Cham dut Hop dong thue mua nha d xa hoi 

Viec cham dut Hop dong thue mua nha d xa hoi duoc thue hien trong cac trudng hop 

sau: 

1 . Hop dong het thoi han; 

2. Ben thue khong co nhu cau tiep tuc thue; 

3. Ben thue khong tra tien thue mua lien tiep trong 03 thang trd len ma khong co ly do 
chinh dang hoac khong thue hien nghia vu khac cua minh sau khi da duoc Ben cho thue nhac 
nhd bang van ban; 

4. Ben thue thuoc trudng hop quy dinh tai khoan 3 Dieu 102 cua Luat Nha d. 
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VII. Giai quyet trong truong hop cham dirt Hop dong thue mua nha o trirdc thoi 

han 

1 . Truong hop Ben thue khong co nhu cau tiep tuc thue thi Ben cho thue phai hoan tra 
cho Ben thue so tien ma Ben thue da tra lan dau ngay sau khi ky ket hop dong quy dinh tai 
diem a khoan 1 Muc II cua Hop dong nay. 

2. Truong hop Ben thue khong thue hien nghia vu cua minh theo quy dinh tai khoan 3 
Muc VI cua Hop dong nay thi Ben cho thue phai hoan tra cho Ben thue so tien ma Ben thue da 
tra quy dinh tai khoan 1 Muc II cua Hop dong nay, sau khi da tru so tien thue mua nha ma Ben 
thue chua thanh toan (neu co); 

3. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Muc VI Hop dong nay thi giai quyet theo quy dinh 
tai khoan 2 Dieu 106 cua Luat Nha d. 

VIII. Cac quy dinh khac (neu co) 
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IX. Dieu khoan thi hanh 

1 . Hai ben cung cam ket thue hien dung cac noi dung da ky. Truong hop co tranh chap 
hoac vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha cap tinh xem xet xu ly. Neu khong 
thoa man ket qua xu ly cua co quan nay thi co quyen kien nghi Toa an xet xii. 

2. Hop dong duoc lap thanh 03 ban va co gia tri nhu nhau. Moi ben giii 01 ban va 01 
ban luu tai co quan quan ly nha cap tinh. Hop dong co gia tri ke tu ngay hai ben ky ket./. 



BEN THUE MUA NHA 6 

(Ky va ghi ro ho ten) 



BEN CHO THUE MUA NHA 6 

(Ky ten, dong dau va ghi ro hp ten, 
chuc vu cua nguai ky) 
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Phu luc so 8. Mdu hop dong thue nhd a cong vu 



.( 6 ) CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 



.( 7 ) Doc lap - Ty do - Hanh phuc 



So: /HD- , ngdy thong nam 

HOP DONG THUE NHA 6» CONG VU 

(Hop dong mdu) 



Can cii Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cii Nghi dinh so /2006/ND-CP ngay thang nam cua Chinh phu 

ve quy dinh chi tiet va hirang dan thi hanh Luat Nha a; 

Can cii Quyet dinh so ngay thang nam cua 

ve viec bo tri nha d cong vu, 



Chung toi gom: 

CO QUAN QUAN LY CONG VU (sou day goi tat la Ben A): 
6ng (ba): Chiic vu: 

Dai dien cho: 
Dia chi co quan: 
Dien thoai: Fax: 
Tai khoan: tai Ngan hang: 



Chuc vu: 

Land 



CAN BO CONG CHU*C SU* DUNG NHA CONG VU (sou day goi tat Id Ben B): 

6ng (ba): Chiic vu: 

S6 CMND: 

Dien thoai: 

Co quan cong tac: 

CO QUAN QUAN LY CAN BO, CONG CHLfC SXf DUNG NHA CONG VU (sou 
day goi tat la Ben C): 

- 6ng (ba) Chiic vu: 



6 Ghi ten ca quan quan ly nhd a cap tinh. 

7 Ghi ten ca quan quan ly van hanh nhd a xa hoi. 
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- Dai dien cho: 

- Dia chi co quan: 

- Dien thoai: Fax: 

- Tai khoan: tai Ngan hang: 

Cac ben thong nhat ky ket hop dong thue nha d cong vu dung cho muc dich de d va sinh 
hoat vdi cac noi dung sau: 

I. Dac diem chinh cua nha d 

1 . Dia chi nha d: 



2. Cap (hang) nha d: 

' 2 2 

3. Tong dien tich san nha o la m , trong do dien tich chinh la m , dien tich phu 

la m 2 . 

II. Gia cho thue nha 6" cong vu va phuong thuc thanh toan 

1. Gia cho thue nha d dong/thang. 

(Bang chit: .) 

Gia cho thue nay do bao gom coc chi pho ve bao tro, quan ly van hanh nha o. Gia thue 
se duoc dieu chinh khi Nha nude co thay doi ve khung gia hoac gia cho thue nha d cong vu. 
Ben A co trach nhiem thong bao gia mdi cho Ben B va Ben C biet trudc khi ap dung it nhat la 
03 thang. 

2. Cac chi phi su dung dien, nude, dien thoai va cac dich vu khac do Ben thue thanh 
toan cho ben cung cap dich vu theo hop dong cu the giua Ben thue vdi cac don vi cung cap 
nay. 

3. Phuong thuc thanh toan: Ben B tra true tiep cho Ben A bang (tien mat, chuyen khoan 
hoac hinh thuc khac) vao ngay hang thang. 

III. Thfri diem giao nhan nha 6" va thfri nan cho thue nha 6" cong vu 

1 . Thoi diem giao nhan nha d la ngay thang nam 

2. Thoi han cho thue nha o cong vu la nam ( thang), ke tu ngay 

.... thang nam den ngay thang nam 

Trudc khi het thoi han hop dong, Ben B phai lam thu tuc xac nhan van thuoc doi tuong 
duoc thue nha o cong vu de ky tiep hop dong. 

IV. Quyen va nghia vu cua Ben A 

1 . Quyen cua Ben A: 

a) Yeu cau Ben B su dung nha dung muc dich va thuc hien dung cac quy dinh ve quan 
ly su dung nha d; phoi hop vdi cac don vi lien quan trong viec xu ly vi pham quy dinh ve 
quan ly su dung nha d; 

b) Yeu cau Ben B co trach nhiem trong viec sua chua phan hu hong, boi thuong thiet 
hai do loi cua minh gay ra; 

c) Yeu cau Ben B tra du tien thue nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 
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d) Dan phuong cham dut hop dong trong truong hop Ben B su dung nha a sai muc dich 
hoac khong thue hien day du nghia vu cua Ben B sau khi do duoc Ben A thong bao bang van 
ban; 

d) Nhan lai nha trong cac truong hop cham dut hop dong thue nha d xo hoi quy dinh tai 
Muc VI cua Hop dong nay. 

2. Nghia vu cua Ben A: 

a) Giao nha cho Ben B dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay; 

b) Pho bien cho Ben B quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

c) Bao dam quyen su dung tron ven phan su dung rieng cua Ben B; 

d) Bao tri, quan ly van hanh nha o cho thue theo quy dinh cua phap luat ve quan ly su 
dung nha d. 

V. Quyen va nghia vu cua Ben B 

1 . Quyen cua Ben B: 

a) Nhan nha d theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay; 

b) Be nghi Ben A sua chua kip thai nhung hu hong de bao dam an toan; 

c) Duoc tiep tuc thue neu van thuoc doi tuong va co du dieu kien duoc bo tri nha d cong 

vu. 

2. Nghia vu cua Ben B: 

a) Su dung nha dung muc dich; giu gin nha d va co trach nhiem sua chiia nhiing hu 
hong, boi thuong thiet hai do minh gay ra; 

b) Tra du tien nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

c) Chap hanh day du nhung quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

d) Khong duoc chuyen nhuong hop dong thue nha hoac cho nguoi khac thue lai hoac 
cho muon; 

d) Chap hanh cac quy dinh ve giu gon ve sinh moi truong va an ninh trat tu trong khu 
vuc cu tni; 

e) Giao lai nha cho Ben A trong cac truong hop cham diit hop dong quy dinh tai Muc 
VII cua Hop dong nay. 

VI. Quyen va nghia vu cua Ben C 

1 . Co trach nhiem tra phan chenh lech tien thue nha ma Ben B phai tra theo quy dinh 
(neu co) Ben A dung thoi han quy dinh tai khoan 3 Muc II cua Hop dong nay. 

2. Tru tien luong de thanh toan tien nha trong truong hop 03 thang lien tuc ma Ben B 
khong thanh toan tien thue nha. 

3. Thong bao cho Ben A khi Ben B het tieu chuan duoc d nha cong vu, chuyen cong tac 
hoac nghi cong tac. 

VII. Cham dut Hop dong thue nha & cong vu 

Viec cham dut Hop dong thue nha d cong vu duoc thue hien trong cac truong hop sau: 
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1 . Hop dong het thai han; 

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Dieu 41 cua Nghi dinh so .... 
/2006/NB-CP ngay thong nam cua Chhih phu ve huong dan thi hanh Luat Nha d. 

VIII. Cac quy dinh khac (neu co) 



{Si 
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IX. Dieu khoan thi hanh 

Cac Ben cung cam ket thuc hien dyng cac noi dung do ky. Truong hop co tranh chap 
hoac vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha cap tinh xem xet xu ly. Neu khong 
thoa man ket qua xu ly cua co quan nay thi de nghi Toa an xet xu. 

Hop dong duoc lap thanh 04 ban va co gia tri nhu nhau. Moi ben giir 01 ban va 01 ban 
luu tai co quan quan ly nha cap tinh. Hop dong co gia tri ke tu ngay cac ben ky ket./. 



CAN BO, CONG CHlfC SU^ DUNG 
NHA 6 CONG VU 

(Ky va ghi ro ho ten) 

CO QUAN QUAN LY CAN BO, 
CONG CHtTC S& DUNG NHA 6 
CONG VU 

(Ky ten, dong ddu va ghi ro ho ten, 
chuc vu cua nguai ky) 



CO QUAN QUAN LY NHA 6 CONG VU 

(Ky ten, dong ddu va ghi ro hp ten, chuc vu 
cua nguai ky) 



Land 
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Phu luc so 9. Mdu hop dong thue nha a 

CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Ty do - Hanh phuc 

, ngay thong nam 

HOP DONG THUE NHA 6 

(Hop dong mdu) 

Can cu Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cii Nghi dinh so /2006/ND-CP ngay thang nam cua Chinh phu ve 

quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Nha a, 

Chung toi gom: 

BEN CHO THUE NHA 6" (sau day goi tat la Ben cho thue): 

- Ong (ba): 

- Chiic vu: 

- S6 CMND (Hp chieu): cap ngay / , tai 

- Dai dien cho: 

- Dia chi ca quan (nha rieng): 

- Dien thoai: 

- Tai khoan: tai Ngan hang: 

- Ma so thue: 
BEN THUE NHA 6 (sau day goi tat la Ben thue): 

- Ong (ba): 

- Chiic vu: 

- S6 CMND (Ho chieu): cap ngay / / , tai 

- Dai dien cho: 

- Dia chi co quan ( nha rieng): 

- Dien thoai: 

- Ma so thue: 

Hai ben thong nhat ky ket Hop dong thue nha o xa hoi dung cho muc dich de d va sinh 
hoat voi cac noi dung sau: 

I. Dac diem chinh cua nha 6' 

1 . Dia chi nha d: 

2. Cap nha d: 
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^ 2 2 

3. Tong dien tich san nha d m , trong do dien tich chinh la: m , dien tich phu la: 

m 2 



4. Trang thiet bi chu yeu gan lien vdi nha d (neu co). 



II. Gia cho thue nha 6" va phuong thuc thanh toan 

1 . Gia cho thue nha d la dong/ thang. 

(Bang chu: ) 

Gia cho thue nay da bao gom cac chi phi ve quan ly, bao tri va van hanh nha d. 

2. Cac chi phi su dung dien, nude, dien thoai va cac dich vu khac do Ben thue thanh 
toan cho Ben cung cap dien, nude, dien thoai va cac co quan quan ly dich vu. 

3. Phuong thiic thanh toan: bang (tien mat, chuyen khoan hoac hinh thiic 
khac) , tra vao ngay hang thang. 

III. Thtri diem giao nhan nha 6" va thfri han cho thue nha 6" 

1 . Thoi diem giao nhan nha d la ngay thang nam 

2. Thoi han cho thue nha d la ...nam (.... thang), ke tu ngay thang nam den 

ngay thang nam 

IV. Quyen va nghia vu cua Ben cho thue 

1 . Quyen cua Ben cho thue: 

a) Yeu cau Ben thue tra du tien thue nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

b) Yeu cau Ben thue co trach nhiem trong viec sua chua phan hu hong, boi thudng thiet 
hai do loi cua Ben thue gay ra; 

c) Don phuong cham diit thue hien Hop dong thue nha khi Ben thue nha co mot trong 
cac hanh vi quy dinh tai khoan 1 Dieu 103 cua Luat Nha d; 

d) Bao tri nha d; cai tao nha d khi duoc Ben thue dong y; 

d) Nhan lai nha trong cac trudng hop cham dut Hop dong thue nha d quy dinh tai Muc 
VI cua Hop dong nay. 

2. Nghia vu cua Ben cho thue: 

a) Giao nha d va trang thiet bi gan lien vdi nha d (neu cu) cho Ben thue dung ngay quy 
dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay; 

b) Pho bien cho Ben thue quy dinh ve quan ly su dung nha d; 

c) Bao dam quyen su dung tron ven phan su dung rieng cua Ben thue; 

d) Bao tri, quan ly van hanh nha d cho thue theo quy dinh cua phap luat ve quan ly su 
dung nha d, neu Ben cho thue khong thue hien viec bao tri nha d ma gay thiet hai cho Ben 
thue thi phai boi thudng; 

d) Huong dan, don doc Ben thue thue hien dung cac quy dinh ve dang ky tarn tru. 

V. Quyen va nghia vu cua Ben thue 
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1 . Quyen cua Ben thue: 

a) Nhan nha a va trang thiet bi (neu cu) theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III 
cua hop dong nay; 

b) Yeu cau Ben cho thue sua chua kip thai nhung hu hong de bao dam an toan; 

c) Duoc tiep tuc thue theo cac dieu kien thoa thuan voi Ben cho thue trong truong hop 
thay doi chu so huu nha a; 

d) Don phuong cham dvct hop dong thue nha khi Ben cho thue co mot trong cac hanh vi 
quy dinh tai khoan 2 Dieu 103 cua Luat Nha a; 

2. Nghia vu cua Ben thue: 

a) Tra du tien thue nha dung thoi han ghi trong Hop dong; 

b) Six dung nha dung muc dich; giu gin nha o va co trach nhiem trong viec sua chua 
nhung hu hong do minh gay ra; 

c) Chap hanh day du nhung quy dinh ve quan ly su dung nha o; 

d) Khong duoc chuyen nhuong Hop dong thue nha hoac cho nguoi khac thue lai tru 
truong hop duoc Ben cho thue dong y bang van ban; 

d) Chap hanh cac quy dinh ve giu gin ve sinh moi truong va an ninh trat tu trong khu 
vuc cu tru; 

e) Giao lai nha cho Ben cho thue trong cac truong hop cham dvct hop dong quy dinh tai 
Muc VI cua Hop dong nay. 



I onri 



VI. Cham dirt Hop dong thue nha o 

Viec cham dut Hop dong thue nha d duoc thue hien trong cac truong hop sau: 

1 . Thoi han thue da het; 

2. Nha o khong con; 

3. Nha o cho thue phai pha do do bi hu hong nang co nguy co sap do hoac do thue hien 
quy hoach xay dung cua Nha nuoc; 

4. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Dieu 102 cua Luat Nha o; 

5. Hai ben thoa thuan cham dut hop dong truoc thoi han. 

VII. Cac thoa thuan khac (neu co) 



VIII. Cam ket cua cac ben 

1 . Hai ben cung cam ket thue hien dung cac noi dung da ky. Trong qua trinh thue hien 
neu phat hien thay nhung van de can thoa thuan thi hai ben co the lap them phu luc hop dong. 
Noi dung Hop dong phu co gia tri phap ly nhu hop dong chinh. 

2. Hop dong duoc lap thanh 04 ban va co gia tri nhu nhau. Moi ben giu 01 ban, 01 ban 
luu tai co quan cong chung va 01 ban l\xu tai co quan thue. Hop dong nay co gia tri ke tu ngay 
hai ben ky ket (truong hop la ca nhan cho thue nha o tu 06 thang tro len thi Hop dong co hieu 
luc ke tu ngay Hop dong duoc cong chung hoac chung thue)./. 
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BEN THUE NHA 6 BEN CHO THUE NHA 6» 

(Xy va ghi ro ho ten) (Ky vd ghi ro ho ten - 

neu Id doanh nghiep thi dong ddu) 

Chung nhan cua cong chung nha niroc ( 8 ) 

(hoac chung thuc cua Uy ban nhan dan cap co tham quyen) 



Land 



8 Ap dung doi vai truang hap cd nhan cho thue nha a tit 06 thdng tra len, trie truang hop quy dinh tai diem a, b 

vd d khoan 3 Dieu 93 cua Ludt Nha a. 
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